REGULAMIN
Termomodernizacji Budynkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1
1. Niniejszy regulamin ustala:
1) Procedure kwalifikowania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych do realizacji.
2) Skladnikéw kosztéw przedsiewziecia termomodernizacyjnego.
3) Zasady finansowania przedsigwziecia termomodernizacyjnego.
4) Zasady rozliczania kosztéw termomodernizacji oraz ustalania i wnoszenia optat
termomodernizacyjnych.
2. Regulamin opracowano z uwzglednieniem postanowien zawartych w:
1) Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.z 2003 roku,
Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm,; tj. Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222).
2) Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 roku, Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2003 roku, Nr 188,
poz. 1848 z p6zn. zm,; tj. Dz. U. z 2013 roku, poz. 1443).
3) Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 roku, nr 80, poz. 903
z pézn. zm.).
4) Ustawie z dnia 21 listopada 2008 roku o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
(Dz.U.z 2008 roku, nr 223 poz. 1459 z p6zn. zm.).
5) Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej ,ZACHETA” w Szczecinie.
6) Regulamin Funduszu Remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej
+LACHETA” w Szczecinie.

Rozdzial Il
Pojecie i zakres termomodernizacji

§2 _

1. Termomodernizacja budynku lub zespotu budynkéw to przedsigwziecie inwestycyjne, ktérego
przedmiotem jest ulepszenie budynku, w wyniku Kktérego nastepuje zmniejszenie
zapotrzebowania na energi¢ dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej,
a w konsekwencji obnizenie kosztéw uzytkowania budynku.

2. W ramach przedsigwzigcia termomodernizacyjnego budynku mogg by¢ realizowane prace
polegajace na:

1) ociepleniu zewnatrz $cian budynkow

2) ociepleniu dachéw i stropodachéw budynku, stropéw na piwnicami,

3) budowie lub przebudowie wiatrotapéw oraz wymianie drzwi wej$ciowych do budynku,

4) czesciowej lub catkowitej likwidacji okien lub innych powierzchni przeszklonych na klatkach
schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach ogélnego uzytku,

5) wymianie okien na klatkach schodowych, piwnicach i w pomieszczeniach ogélnego uzytku,

6) modernizacji i wymianie systemu zaopatrzenia lokali w ciepla wode uzytkowa
i zainstalowaniu urzadzen zmniejszajgcych zuzycie wody,

7) instalacji urzadzen wykorzystujacych energie ze Zrédet odnawialnych,

8) modernizacji i usprawnieniu systemu wentylacji budynku,

9) modernizacji lub wymianie urzadzen wezta cieptowniczego w budynku oraz zainstalowaniu
automatyki sterujacej,

10)modernizacji i wymianie instalacji grzewczej w budynku,

11)remoncie balkonéw, logii i taraséw,

12)innych robét stuzacych ulepszeniu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. W ramach termomodernizacji budynku na ,uzytkowniku lokalu” spoczywa obowiazek:
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1) demontazu markiz i anten satelitarnych,

2) demontazu wszelkiego dodatkowego wyposazenia znajdujgcego si¢ w obrgbie balkonu badz
loggii,

3) demontazu rolet okiennych,

4) demontazu reklam, tablic informacyjnych, przy czym po zakonczeniu prac
termomodernizacyjnych dopuszcza si¢ wylgcznie montaz tablic informacyjnych wedtug
ustalonego przez Spétdzielnie wzorca i na koszt ,uzytkownika lokalu”.

Niedozwolony jest ponowny montaz anten na $cianach i dachach docieplonego budynku.

Pod pojeciem ,uzytkownika lokalu” rozumie si¢ cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystugujg

spétdzielcze prawa do lokali, czlonkéw Spétdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami, ktérym

przystuguje odrebna wtasnos$¢ lokalu oraz osoby zajmujace lokal na zasadzie umowy najmu lub
dzierzawy zawartej ze Spo6tdzielnia. !

Pod pojeciem ,lokal” rozumie si¢ zaréwno lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy.

Rozdzial III
Podstawy rozpoczecia robdt termomodernizacyjnych.

§3
Podstawg do rozpoczecia robdt termomodernizacyjnych jest uchwala Walnego Zgromadzenia
i uchwata Rady Nadzorcze;j.
Roboty termomodernizacyjne moga wykonywa¢ jedynie wyspecjalizowane firmy posiadajace
autoryzacje producentéw systemoéw ociepleniowych.
Zarzad, na podstawie audytu energetycznego budynku i dokumentacji technicznej sporzadzi
i przekaze uzytkownikom lokali informacje o zasadach termomodernizacji, w ktdrej okresli
w szczeg6lnosci:
1) Proponowany zakres przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.
2) Zakres koniecznych do przeprowadzenia wraz z termomodernizacjg prac dodatkowych.
3) Przewidywany koszt wykonania prac.
4) 7Zrédet finansowania kosztéw przedsiewzigcia termomodernizacyjnego.
5) Zasad wnoszenia przez uzytkownikéw lokali optat na pokrycie kosztéw termomodernizacji.
6) Terminy realizacji robot.

Rozdzial IV
Koszty przedsiewzigcia termomodernizacyjnego

§4
Kosztami przedsiewziecia termomodernizacyjnego sg wszelkie koszty poniesione na jego
realizacje, w tym:
1) Opracowanie dokumentacji projektowe;j.
2) Opracowanie audytu energetycznego.
3) Opracowanie charakterystyk i §wiadectw energetycznych.
4) Opracowanie ekspertyz ornitologicznych.
5) Uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych.
6) WyKkonanie rob6t termomodernizacyjnych oraz robét dodatkowych.
7) Sprawowanie nadzoru inwestorskiego.
8) Sprawowanie obstugi finansowe;j.
9) Sptaty kredytéw bankowych oraz pokrycie kosztéw ich obstugi.
Szczegbtowy wykaz kosztéow termomodernizacji budynku ustala Zarzad.
Koszty przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych rozlicza sie odrebnie na kazdy budynek i obcigzajg
one uzytkownikéw lokali w danym budynku.
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Rozdzial V
Finansowanie przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych.

§5

. Podstawowymi Zrédtami finansowania prac termomodernizacyjnych s3:

1) Fundusz remontowy.

2) Dodatkowy odpis na fundusz remontowy budynku - termomodernizacja.

3) Zrédla zewnetrzne tj. kredyt, pozyczka, dotacja.

. Jezeli ze wstepnych uzgodnien z bankiem udzielajgcym kredytu na sfinansowanie kosztéow
termomodernizacji, wyniknie konieczno$¢ wniesienia wkladu wtiasnego, finansuje si¢ go
z funduszu remontowego lub dodatkowego odpisu na fundusz remontowy budynku -
termomodernizacja.

. Zaciggniecie przez Spéldzielni¢ kredytéw bankowych i ich zabezpieczenie nastgpi zgodnie
z warunkami wynikajacymi z uméw kredytowych.

. Okres splaty kredytéw bankowych i pozyczek wraz z odsetkami, okreslajg umowy kredytowe
zawarte z bankiem.

. Zaciggniecie przez Spétdzielnie Kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu nastgpi zgodnie
z umowg kredytowa.

. Uzytkownicy lokali zamieszkali w danym budynku s3 zobowigzani do pokrycia wszystkich
kosztéw zwigzanych z przedsiewzieciem termomodernizacyjnym przypadajacych na ich lokale.

Rozdzial VI
Zasady rozliczania kosztow zwigzanych z termomodernizacja budynkow.

§6

. Rozliczenia kosztéw termomodernizacji budynku dokonuje Zarzad w dwéch etapach:

1) Wstepnie po zakonczeniu robét budowlanych, na podstawie faktycznie poniesionych
przez Spéidzielnie kosztéw podstawowych i kosztéw dodatkowych oraz poniesionych
i pozostalych do poniesienia kosztéw obstugi finansowej kredytéw bankowych,
zaciggnietych na pokrycie kosztéw termomodernizacji, przy czym zmiana kosztéow
obshugi finansowej kredytéw bankowych wynikajgca z postanowien uméw o te kredyty,
stanowi podstawe do przeprowadzenia przez Zarzad aktualizacji rozliczenia kosztéw
termomodernizacji budynku.

2) Ostatecznie na dzien splaty ostatniej raty kredytu bankowego.

. Wstepny rozliczeniowy koszt termomodernizacji budynku ustala sig¢ na dzien zakonczenia robét

i rozlicza sie na poszczeg6lnych uzytkownikéw lokali. Koszt ten obejmuje réwniez poniesione oraz

pozostate do poniesienia koszty obstugi kredytéw bankowych, zaciggnigtych przez Spétdzielnig

na pokrycie kosztéw termomodernizacji.

. Koncowego rozliczenia kosztéw termomodernizacji budynku dokonuje si¢ na podstawie

ostatecznych kosztéw termomodernizacji budynku, ustalonych na koniec okresu sptaty kredytu.

. Jednostka rozliczeniowa stuzgca do obcigzenia poszczegélnych lokali kosztami wykonanych prac

termomodernizacyjnych jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

. Wstepny jednostkowy koszt termomodernizacji budynku wynika 2z ilorazu kosztu

rozliczeniowego, o ktérym mowa w ust. 2 oraz sumy powierzchni uzytkowych lokali.

. Wstepny lokalowy koszt termomodernizacji, tj. koszt termomodernizacji budynku przypadajacy

na dany lokal, ustala sie jako iloczyn wstepnego jednostkowego rozliczeniowego kosztu

termomodernizacji budynku, o ktérym mowa w ust. 5 oraz powierzchni uzytkowej lokalu,

z uwzglednieniem postanowien ust. 3.

. Lokalowy koszt termomodernizacji budynku jest przypisany do danego lokalu jako zobowigzanie

uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni.

. Uzytkownik lokalu pokrywa koszt termomodernizacji budynku w formie miesigcznych optat

wnoszonych na fundusz remontowy budynku - termomodernizacja.
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9.

Zmiana wysokosci miesiecznych optat dla danego lokalu wynikajgca z postanowien umowy
o kredyt bankowy, nie stanowi zmiany optaty w rozumieniu ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

10. Uzytkownicy lokali moga jednorazowo dokona¢ sptaty kosztu termomodernizacji przypadajacego

na ich lokale.

11. Za rozliczenie kosztéw termomodernizacji budynku odpowiada Zarzad Spétdzielni.

Rozdziat VII
Inne postanowienia.

§7

1. Uzytkownik lokalu posiadajacy spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej

whasnoéci lokalu w budynku, w ktérym trwa lub zostala wykonana termomodernizacja,
dokonujacy zamiany lub zbycia prawa do tego lokalu, zobowigzany jest do:
1) catkowitej sptaty lokalowego kosztu termomodernizacji przed dokonaniem transakcji zbycia,
w wysokoéci okreslonej przez Zarzad na dzien dokonania transakeji
badz
2) zapewnienia w umowie zbycia prawa do lokalu, przejgcia przez nabywce lokalu pozostatego
do sptaty lokalowego kosztu termomodernizacjiw wysokosci okreslonej przez Zarzad na dzien
dokonania transakcji.
W przypadku powstania na danej nieruchomosci wspélnoty mieszkaniowej Spétdzielnia rozliczy
wszelkie koszty wynikajace z procesu termomodernizacji przypadajace na dang nieruchomos¢
stosownie do postanowien § 127 ust. 9 i 10 Statutu, w brzmieniu nadanym uchwalg Walnego
Zgromadzenia Cztonk6éw Spétdzielni z dnia 23 czerwca 2018r.

Rozdziatl VIII
Sposéb wyboru wykonawcy.

§8

Wyboru wykonawcy rob6t termomodernizacyjnych budynku dokonuje si¢ na podstawie obowiazujgcego
w Spétdzielni regulaminu przetargu na wykonanie rob6t i ustug.

W N

Rozdzial IX
Postanowienia koncowe.

§9
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy prawa oraz
Statutu.
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr OV’@'”L'ib’ﬁ’ z dnia 22722242, 1.
Regulamin obowiazuje od dnia podjecia uchwaty.

g
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UCHWALA Nr 04/a/12/2018

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasno$ciowej ,,Zacheta” w Szczecinie z dnia 20.12.2018r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu Termomodernizacji Budynkéow '

Rada Nadzorcza w oparciu 0 § 121 i ust 4 Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdza si¢ Regulamin Termomodernizacji Budynkow.

§2

Regulamin obowigzuje z dniem podjgcia Uchwaty.

§3

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zé.rzqdowi.

§4

—

Za przyjeciem Uchwaty glosowalo 5- . cztonk6w na b ... obecnych.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
KRETARZ & =
: J¥C 'CY
Ewa Kulig Al

Liliana Potubok



