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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE KRAJOWEGQ REIESTRU SADO

OAL nLJUNUWY
>4CZECIN-CENTRUM w SZCZ
XIII WYDZIAL GOSPOL

E(
RCZY

ei Ko ¢ Polskiej 31

ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOY.DZIEL R o

§ 1.

1. Nazwa Spoéidzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa

»Zacheta”, zwana dalej Spoldzielnia.

2. Spot

dzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob,

o zmiennym skladzie osobowym, ktdre w interesie swoich czlonkdéw prowadzi wspdlng
dziatalno$¢ gospodarczg.

3. Spot
1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

dzielnia dziala na podstawie przepisow:

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.
poz. 1560 z pdZniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z2013 r. poz. 1222, z péZniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610
z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.
poz. 716, z pdZniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2018 r. poz. 121, z p6Zniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1332 z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 459 z pdzniejszymi zmianami),

innych ustaw i postanowien niniejszego Statutu.

§ 2.

1. Siedzibg Spoétdzielni jest: miasto Szczecin,

2. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich

rodzin,

przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem,
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2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzgdzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spétdzielni,
6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw Spétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§5.
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spoéldzielni, jak roéwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkéw Spoétdzielni,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

4) prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio
z realizacja celu, o ktérym mowa w § 3.

§ 6.

Spotdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkoéw
na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé¢ do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w § 3.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udzialow (akeji) tych organizacji.

§8.

1. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym czlonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, jest Rada Nadzorcza.

Strona | 5



e DAL KEJUNUW Y
SZCZECIN-CENTRUM w SZCZECINIE

Il. CZLONKOWIE. ICH PRAWA IOBOWIAZKI i} W/DZIAL COSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEG(
.., W Szczecinie
ul. Krolowej Korony Polskiej 31

2.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni. TN-4R5 Szezecin

§9.

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

¢) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

d) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dale;j
»ekspektatywg wiasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

S. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spotdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejg¢cia. Najemcg lokalu zaktadowego
jest rowniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
tj. zstepny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajaca
1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

6. Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w ust. 5, ktéry nie jest czlonkiem
Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdéw Spotdzielni.

7. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz
dwanascie (12) miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 10.
1 Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

S) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyta pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2 Zarzad po powzigciu informacji o okolicznosciach, o ktéorych mowa w ust. 1 podejmuje
uchwale w sprawie stwierdzenia powstania cztonkostwa, ktéra stanowi podstawe wpisu do
rejestru cztonkow.

3 Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu lub najemcy,
o ktérym mowa w § 9 ust. 6 jest ztozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci
powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli
przystgpujacy jest osobg prawna — jej nazwe i siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktérym
osoba prawna jest zarejestrowana oraz dane dotyczace prawa do lokalu przystugujgcego
osobie skladajacej deklaracje.

4. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych
w deklaracji.

5 Cztonkostwo osoby, o ktoérej mowa w ust. 3 powstaje z chwilg podjecia uchwaty Zarzadu
0 jej przyjeciu w poczet cztonkow.

§ 11.

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw, ktéry zawiera imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania czlonk6éw, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe
1 siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktéorym osoba prawna jest zarejestrowana, date powstania
czlonkostwa i jego ustania.

2.2. Tryb izasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni.

§ 12.

1. Organem Spoidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czitonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu miesigca
od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwoéch (2) tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie.

3. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia, zainteresowanemu przystuguje prawo odwolania sie
do Rady Nadzorczej w terminie trzydziestu (30) dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienia oraz pouczenie 0 prawie
i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

4. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza najpézniej w ciagu
trzech (3) miesigcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien
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2.3. Prawa czlonkow.

§ 13.

1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,
prawo brania czynnego udzialu w zyciu spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w statucie,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zadania kopii uchwat i protokolow obrad organéw Spoldzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz prawo do otrzymywania wydanych
na jego podstawie regulaminow,

prawo przegladania rejestru cztonkow,

prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni,

prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi, ze wszystkich
wspoOlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spoétdzielni,

prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem lokatorskiego prawa
do lokalu wybudowanego z pomocg $rodkéw finansowych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnoscigarazu wielostanowiskowego.

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z: eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
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17)

18)

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowiazan Spoéldzielni z innych tytuldw,

prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentéw, o ktérych mowa w wust. 1,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego podstawie, pokrywa czlonek
Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty i1 zasady wydawania odpisow
oraz zaswiadczen okresla Zarzad Spoétdzielni.

2.4. Obowigzki czlonkow.

§ 14.

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)
S)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)
18)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

zawiadamiaé Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,
zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych wlokalu,

uzyskaé zgode Spoétdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spéidzielni i o jej
zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni,

utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i zawiadamia¢ Spoétdzielnie
o wszelkich nieprawidlowosciach stanu technicznego lokalu,

przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu,

uzyskiwaé zgode na wszelkie przerobki w zajmowanym lokalu,

uczestniczy¢ w splacie kredytu zaciagnigtego na budowe domu, w wysokosci
przypadajacej na jego lokal,
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2.5. Ustanie czlonkostwa.
§ 15.
1. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czlonka bedacego wihascicielem lokalu lub najemca lokalu, o ktorym mowa
w § 9 ust. 5,

2) skreélenia z rejestru w zwigzku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej
w przypadku jej ustania,

3) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
5) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

6) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

7) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

8) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

p A Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa  uzyskania  czlonkostwa, utrata  czlonkostwa  nastgpuje  dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 16.

1. Wiadciciel lokalu lub najemca moze wystgpi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden (1) miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za datg¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§17.

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku podjgcia przez wiascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 24! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Czlonkostwo
w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly.

2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu,
jezeli w ciggu trzech (3) miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta
uchwala przez wiekszo§¢  wiascicieli lokali, ze w  zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspo6lng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uplywie trzech

(3) miesigcy.
§ 18.
1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpila
$mier¢.
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2.6.

Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

Postegpowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 19.

Postgpowaniem wewnatrzspéldzielczym objgte sa sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokosci oplat za lokale, o ktérych mowa w § 128.
Odwolanie przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

Whioski i pisma czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego (1) miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu dwoch (2) miesigey od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania
sie w terminie czternastu (14) dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpézniej w ciggu dwoch
(2) miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spoéldzielnia zobowiazana jest dorgczy¢ czlonkowi w terminie czternastu
(14) dni od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu trzydziestu (30) dni od jej dorgczenia
z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢é rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na trzydziesci (30) dni przed jego
zwolaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotlujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej siedem (7) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidlowo zawiadomiony o terminie
nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspéotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujagcemu w terminie czternastu
(14) dni od daty jej podjecia.

§ 20.

Uchwaly organ6w Spoldzielni, ktorych dorgezenie przewiduje statut, powinny by¢ dorgczone
cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spotdzielnia dorecza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowigzany jest zawiadomié¢ Spoétdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone
na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza
si¢ za doreczone prawidlowo.

§21.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po upltywie terminu, jezeli

opoznienie nie przekracza szesciu (6) miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym

bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia
postepowania, jednakze przez okres nie diluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.
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III. ORGANY SPOLDZIELNI

3.1. Postanowienia ogolne.
§ 22.

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza.

3) Zarzad.

2. Do organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
glosow. W przypadku gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek
otrzymania przez dwoch lub wigcej kandydatéw réwnej ilosci glosdéw, przeprowadza sig
nastepng tur¢ glosowania z udzialem tych kandydatow. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na cze$ci, nastgpnej tury glosowania si¢ nie przeprowadza, a wybor
na nieobsadzone mandaty nastgpuje w drodze losowania sposréd kandydatow, ktorzy
otrzymali rownag liczbe glosdéw. Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, skladaja o$§wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktorym mowa
w § 51 Statutu oraz, Ze nie zalegajg w stosunku do Spétdzielni z optatami, o ktérych mowa
w § 128 Statutu.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw, przy wyborach do organéow i przy
podejmowaniu innych uchwatl przez organy Spétdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
za i przeciw kandydatowi (uchwale).

5. Czlonek — osoba fizyczna nieposiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze
by¢ czlonkiem organdéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy przez swojego
przedstawiciela ustawowego.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 4 oraz
sposob 1 warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut Spotdzielni oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organow.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci 30 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Wynagrodzenie to jest wyptacane w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptaty tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w posiedzeniu w danym miesigcu.

3.2. Walne Zgromadzenie.
§ 23.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéltdzielni. Walne Zgromadzenie moze
by¢ dzielone na czgsci, jezeli ilo$¢ zrzeszonych cztonkéw Spoétdzielni przekroczy liczbe 500
0s6b.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegoélnych czesci Walnego
Zgromadzenia. Nie moze zaliczy¢ czlonkdéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sig
w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.
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§ 24.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 10% cztonkdw,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech (4) tygodni od dnia wniesieniazadania.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni zwotuje
je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci maja prawo zglasza¢: czlonkowie, Rada
Nadzorcza, Zarzad. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej czternascie (14) dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadan, o ktérych mowa w ust. 7,
w terminie pigtnastu (15) dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na trzy (3) dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, to czlonkowie majg prawo zglaszania
kandydatow do Rady Nadzorczej nie pdzniej niz na trzy (3) dni przed posiedzeniem jego
pierwszej czesci. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ pisemna zgod¢ kandydata na kandydowanie
oraz pisemne o$wiadczenie o nienaruszaniu zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 51
statutu. Zgloszenia bez powyzszych zatgcznikow nie sa uwzgledniane.

§ 25.

O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci Spotdzielnia
zawiadamia czlonkéw, zwigzek rewizyjnym, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowag Rade Spoéldzielczag na pismie co najmniej dwadziescia jeden (21) dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci. Zawiadomienie powinno
zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienia okreslonego w ust. 1 dokonuje si¢ poprzez wywieszenie informacji
na tablicach ogloszen i klatkach schodowych w budynkach Spoétdzielni, w siedzibie
Spoldzielni, na stronie internetowej Spotdzielni oraz poprzez zlozenie w skrzynkach
pocztowych przypisanych do poszczegdlnych lokali.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czlonkdéw 1 organizacji
wymienionych w ust. 1 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci w sposob okreslony w ust. 1.
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wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
i dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo moze by¢ zlozone
w biurze Zarzadu Spoldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgsciach, po rozpoczeciu kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy
odczytania listy petnomocnictw.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czilonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni mogg uczestniczy¢
w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spoldzielni biora udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udziat w okreslonej czgsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonek ma prawo Korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.
§ 26.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony w § 235.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci skreslenie
z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nimczionkow.

4. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia,

a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby
czlonk6w uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Za czlonkéw uczestniczacych
uwaza sie tych czlonkow, ktorzy biorg udzial w glosowaniu. W sprawach likwidacji
Spoldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spoldzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjgcia
uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia,
na ktéorym uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczylo facznie co najmniej 20%
ogoblnej liczby uprawnionych do glosowania. W sprawie zbycia nieruchomosci Walne
Zgormadzenie podejmuje uchwate na zasadach okreslonych w § 26 ust. 3.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszosciag glosow, wigkszosci
kwalifikowanej wymaga:

1) podjecie uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni —2/3 gloséw,

2) podjecie uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej —2/3 glosow,
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3) podjecie uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni —2/3 glosow,
4) podjecie uchwaly w sprawie likwidacji Spoétdzielni — 3/4 gloséw.

§27.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz z dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje petlnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu (6) tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu
szesciu (6) tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposéb wskazany w Statucie.

. Sad moze nie uwzglgdni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6 jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opoznienie w =zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznos$ciami i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly walnego Zgromadzenia
badZz uchylajagce uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 28.

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie albo jego czg$¢ wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium.
Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, Prezydium ostatniej czgsci pelni
jednoczesnie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 29.

Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin zwolania kontynuacji przerwanego zebrania.

. Zarzad jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad
w trybie okreslonym § 25.
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1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
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1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwal¢ o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, zakonczenie obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad jest niedopuszczalne.

§ 31.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)
9)

uchwalanie kierunk6w rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) podejmowanie uchwal w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem organizacyjnym

i gospodarczym oraz okre$lanie zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej jako organu pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

14) wybor delegatdéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ #

§ 32.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej
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przez 10 lat.
§ 33.
Szczegdtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
3.3. Rada Nadzorcza.
§ 34.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§ 35.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 — 5 0s6b, wybranych sposréd czlonkéw Spoétdzielni przez
Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdgca cztonkiem Spoldzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady.

4. W sktad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni.

§ 36.

1. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace z czlonkami Zarzadu
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii boczne;.

2. Do Rady Nadzorczej nie moga by¢é wybierani czlonkowie, ktérzy zalegaja z zaplatg
naleznosci za uzywanie lokalu co najmniej za jeden okres ptatnosci (miesigc), uzupetnieniem
wktadu budowlanego, sptata kredytu zaciggnietego na budowe lokalu.

§ 37.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku po wyborze ustepujacej
Rady Nadzorcze;j.

§ 38.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktoérg zostal wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna,

5) nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnia.

§ 39.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 40.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i ob¢igzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe po chodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkdéw Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéidzielni,

11) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych 2z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

16) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

18) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia,
22) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym,

23) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
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24) uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni oraz przedstawienie wynikdw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

25) uchwalanie szczegélowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spotdzielni,

26) uchwalenie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

27) uchwalenie regulaminu okreslajagcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

28) podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych
z tytulu utrzymania nieruchomosci wspoélne;.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszystkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi oraz dokumenty i sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem
czlonkdw, organdéw Spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 42.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego
zastepca.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie do dwoch (2) tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

S. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 43.

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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§ 4.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 45.
1. Zarzad sktada si¢ z 1 — 3 czlonkoéw, w tym prezesa i jego zastepcow.

2. Czlonkowie Zarzadu powinni posiadaé niezbgdne dla tej funkcji kwalifikacje,
tj. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu podmiotami
gospodarczymi oraz wykaza¢ si¢ znajomoscia problematyki spétdzielczosci mieszkaniowe;.

3. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcOw, wybiera na czas nieokreslony
i odwoluje w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowien Statutu wyboru czlonkéw Zarzadu
dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga kwalifikowanej
wiekszosci 3/4 oddanych glosow i pisemnego uzasadnienia.

§ 46.

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

2. 7Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 47.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych lub
w statucie, innym organom Spdtdzielni a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoéltdzielni oraz
stwierdzenia nabycia albo utraty czlonkostwa.

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umOw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i o$wiatowo-kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

9) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) przygotowywanie pod wzglgdem formalnym i przedtozenie pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni,
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12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
14) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
15) prowadzenie odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencji i rozliczania przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 118,

b) ewidencji wszystkich wptywow i wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorcze;.
§ 48.
1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 49.

1. Os$wiadczenie woli za Spétdzielni¢ skladaja tacznie co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Spoéldzielni osoby upowaznienie do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 50.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

3.5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 51.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec spoéidzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
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2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwal¢ o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci
czlonka tego organu.

7. Zarzad w terminie szes¢dziesigciu (60) dni od dnia podjgcia uchwaty przez Rad¢ Nadzorczg
zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia
badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ S2.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej spoldzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

IV. PRAWA DO LOKALI

§ S3.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu
we wspoOtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspotwlasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowaé czltonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

4.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 54.

1. Przez umowg o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
1 w statucie Spétdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

S. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
czlonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
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pisemne;.

6. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz
cztonka Spoldzielni — osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 55.

Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 56.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 55 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy (3) miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§57.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 55, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 55 zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spédtdzielni¢ terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoéldzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadlo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w

art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
o ktorej mowa w § 55.

§ 58.

W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej szesciu (6) miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg oplat, o ktéorych mowa w
art. 4 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek Spdtdzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2 spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia z zastrzezeniem art. 15 i 16' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pdézniej niz w ciggu trzech (3) miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen biurze Spoldzielni, na stronie

internetowej Spodldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje
w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 59.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spdétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spoidzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytutu prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 60.

1. W przypadku wygasni¢cia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy
o spbtdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéidzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktéorych mowa w § 128, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej] mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Przez pojecie zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢ wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 2
ust. 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

§ 61.

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

3. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym ktéremu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktdrych matzenstwo zostalo rozwigzane lub
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62.

1. W przypadku wygasnigcia sp()kdzielcz§ego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowe, o ktéorej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzane
do opréznienia lokalu i wydania go Spéidzielni najpdézniej w terminie (3) trzech miesigcy
od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

4.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 63.

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercoéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomoséci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 64.

Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni
z zastrzezeniem § 9 ust. 7. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 65.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 66.

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego (1) roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosei lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 67.

W przypadku diugotrwatych zalegloéci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 128, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszosci wiadcicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

§ 68.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spoéldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie szesciu (6) miesigcy.

§ 69.

Do egzekucji ze spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 70.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 71.

Po wygasnieciu spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani
do oprdznienia lokalu w terminie trzech (3) miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 72.
Przepisy § 63 — 71 Stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym.
4.3. Odr¢bna wlasnos¢ lokalu.

§ 73.

Z osoba ubiegajgcg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
a w szczeg6lnosci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie osoby ubiegajagcej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
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4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) okresleniec wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) okre$lenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

§ 74.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 73, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego wniesiong czesc¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 75.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w § 73 pkt 3, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy (3) miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowiag w umowie inaczej.

§ 76.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czlonkiem a spéldzielnig najpdézniej w terminie dwoch (2) miesigcy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie dwéch (2) miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§77.

Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
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§ 78.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie whasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem.
§79.
Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej czlonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odregbnej
wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 80.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy § 27 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 82.

Przepisy § 73 - 81 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4.4. Najem lokalu.

§ 83.

1. Spoldzielnia moze wynajmowacd lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale miesZkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoldzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spoétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskdéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 84.

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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§ 78.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wilasno$é lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem.
§79.
Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 80.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Przepisy § 27 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiagzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu post¢powania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 82.

Przepisy § 73 - 81 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4.4. Najem lokalu.

§ 83.

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktoérych
nie moze ustanowi¢ spdtdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spétdzielni i osobom niebgedgcym czlonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom Spoétdzielnia moze przedtozyé oferty innym
osobom.

5. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 84.

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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V. ZAMIANA LOKALI

§ 85.
Tryb przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 86.

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoidzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 87.
1. Zamiana spo6ldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujgcychformach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spéldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 88.

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy
czlonkiem Spoldzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigcych wilasnosci
Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 89.

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spétdzielni i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wilasnos¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

VI. WKLADY

6.1. Zasady ogodlne.
§ 90.

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
sa obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych
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z budowa.

§ 91.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnig,
nie pozniej niz:

a)  w terminie szeSciu (6) miesigcy od oddania budynku do uzytkowania do umoéw

z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu;

b)  w terminie trzech (3) miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw
z osobami ubiegajgcymi si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, po uptywie
tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkladu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada Spéldzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub wigcej budynkéw
i rozliczone metodami po$rednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
i tazienki, podtogi),

5) dopuszczalno$¢ roéznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).
§ 92.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci
wymaganego wkladu oraz wysokosci termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu.

§ 93.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 94.

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wktad Spétdzielnia
zaciggneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg zadtuzenia
Spoétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wplat na wkitad.
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6.2. Wklady mieszkaniowe.
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§ 95.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomocg ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw. Jezeli czes¢ wkiladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 96.

Osoba, z ktorg Spoétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokos$ci wartosci rynkowej lokalu wyplaconej osobie uprawnionej zgodnie
z § 100.

§97.

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym Spoldzielnia zawiera nowg umowe
o budoweg tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego,
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

6.3. Wklady budowlane.
§ 98.

Czlonek Spoldzielni ubiegajgcy si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
calosci kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 99.

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowe;j
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

6.4. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 100.

1. W wypadku wygasniecia spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci rynkowe;
lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czgs¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 55 pkt 1, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwote zalegtych optat, o ktérych mowa w § 128,
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a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;.

2. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastgpuje na dzien wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione — na dzien
ustania cztonkostwa.

3. Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia
lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niego wywodza.

4. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego jest opréznienie lokalu. Jezeli
jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

5. Przyslugujagca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ustalona
w sposéb przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, ktérg Spéldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej dany lokal trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnig
zgodnie z postanowieniami Statutu.

6. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 101.

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2,
nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez czlonka lub osobe, ktérej
przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkiladu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciaggnigty przez Spoéldzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

VII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
7.1. Zasady ogoélne.

§ 102.
Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania, by Spoétdzielnia
przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 103.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 106 i § 109 w terminie trzech (3) miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§ 104.

Osoba wnioskujgca zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzana wplaci¢ naleznosci
warunkujace t¢ zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoéldzielni. Termin ten
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§ 10S. far
Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, koszty zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi osoba, na ktorej rzecz jest
przenoszona wlasnos¢ lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 106.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w § 55, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow;

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 128.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem srodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wiasno$¢ na warunkach
finansowych okreslonych w ustawie.

§ 107.

Po $mierci czlonka Spoéidzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 106, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych 0séb bliskich
zamieszkalych razem z bylym czlonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czlonka
Spotdzielni.

§ 108.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

7.3.  Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 109.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub
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garazu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzah Spéltdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 128.

§ 110.

Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 17'* usm, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig,
iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 111.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przyshugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng whasno$é, powstala w wyniku zawarcia
tej umowy.

§ 112.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spotdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksi¢ga wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24! ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(tj. Dz.U. 22017 r., poz. 1007 ze zm.).

§ 113.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odre¢bna
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

7.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 114.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowiazana przenie$¢ na tego czlonka
utamkowy udzial we wspoiwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspoiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego:
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2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 128 Statutu.

§ 115.

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ cztonkow oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej pokrywajg w odpowiednich utamkowych czgsciach ci czlonkowie, na rzecz ktoérych
Spoldzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu zgodnie z art. 17'° usm.

7.5. Przeksztalcanie najmu lokali.

§ 116.

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twdrce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty z tytulu udziatlu w nieruchomosci wspdlne;j,
2) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§117.

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w § 116, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez
najemce.

VIIL GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogolne

§ 118.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo — finansowych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 119.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej, sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagngé oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 120.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegoélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 121.

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:

1) fundusze podstawowe:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
d) fundusz wktadéw budowlanych,
2) fundusze celowe:
a) fundusz remontowy na remonty,
b) fundusz remontowy na docieplenia;
¢) fundusz inwestycyjny.

d) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoéldzielni oraz wlascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni.

3. Inne fundusze celowe Spoéldzielni mogg byé tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorcze;j.

4. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym. zasady tworzenia

i gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 122.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 123.

Ewentualna nadwyzka bilansowa (zysk) z dziatalnosci gospodarczej, ktorej dochdd opodatkowany
jest podatkiem dochodowym, podlega zagospodarowaniu wg uchwaty Walnego Zgromadzenia,
a strata bilansowa podlega pokryciu z funduszu zasobowego i innych funduszy zasadniczych
Spotdzielni — wg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

| 3

1.

§ 124.

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali, a przychodami z tytulu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadptata badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu mig¢dzy
Spotdzielnia a poszczegbdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 125.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzag pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i1 ci¢zary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlne] w czgsci nieznajdujgce] pokrycia w pozytkach 1 innych
przychodach.
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uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

3. Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sig
na pokrycie wydatkbw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow.

4. Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkdw okresla Rada Nadzorcza.

8.2. Zarzgdzanie nieruchomos$ciami.

§ 126.

1. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wilascicieli
lub wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspoOlnota mieszkaniowa
lub wilascicielem (wspotwilascicielami).

§ 127.

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 3 i 5. Przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng
nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a, ktore stosuje sie¢ odpowiednio.

2. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 1, 3 i 5.
Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomos$ci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

S. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrgbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

6. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

7. W terminie trzech (3) miesiecy od dnia wyodr¢bnienia wiasnosci ostatniego lokalu
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wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 art. 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator
odpowiadajg wobec spoldzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem Iub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

9. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 7:

1) ustaje czlonkostwo wiascicieli lokali;

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naktady na remonty nieruchomosci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

10. Przez pojecie ,,niezwlocznie” rozumie si¢, ze Spoéidzielnia w ciagu miesigca od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie prowadzonej
ewidencji wplywow i wydatkéw oraz dokona:

1) zwrotu wlasdcicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego;

2) obcigzenia wiadcicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

11.0d dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawarte;
ze Spoldzielnig umowy.

8.3. Oplaty za uzywanie lokali.
§ 128.

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych
wielostanowiskowych majg obowigzek uczestniczyé — poprzez uiszczanie stosowych optat

— w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) dzialalno$cig spoteczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie,

o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) sptatg wszelkich nalezno$ci zwiazanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek
od kredytu zaciggnietego przez Spoéldzielnie na budowe zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na zajmowany lokal,

5) wptlatg na fundusz remontowy.
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wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie dane;
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjaé¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag
wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24! ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator
odpowiadajag wobec spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

9. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 7:

1) ustaje cztonkostwo wilascicieli lokali;

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

10. Przez pojecie ,,niezwlocznie” rozumie si¢, ze Spoéldzielnia w ciggu miesigca od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
powstaly okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie prowadzonej
ewidencji wplywow i wydatkow oraz dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

11.0d dnia powstania wspoOlnoty mieszkaniowej wtlasciciele lokali s3a obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawarte;
ze Spoétdzielnig umowy.

8.3. Oplaty za uzywanie lokali.
§ 128.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych
wielostanowiskowych majg obowigzek uczestniczyé — poprzez uiszczanie stosowych oplat

— w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spédtdzielnie,

o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) sptatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek
od kredytu zaciggnigtego przez Spodtdzielni¢ na budoweg zadania inwestycyjnego
w czgs$ci przypadajgcej na zajmowany lokal,

5) wplatg na fundusz remontowy.
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2. Osoby niebgdace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spo&dzm}cmwyﬁa}gm@gm INIE
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywanl?g‘\ﬁkéé;{,{g)ﬁé}r | Awiazatyd LE@((
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypada,}qqyc}ﬂ 14 rE‘?,l@ J&]gglg‘,y

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.o= =~-==~i~
3. Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) dziatalnoscig spoleczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie,

o ile uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
5) wptlatg na fundusz remontowy.

4. Wiadciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoldzielni majg obowigzek uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) innych kosztach zarzadu tymi nieruchomo$ciami na takich samych zasadach jak

czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 1,

4) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu,

5) wplatg na fundusz remontowy.

Natomiast z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielni¢ moga oni korzystaé odplatnie na podstawie uméw zawieranych
ze Spoétdzielnig.

S. Koszty eksploatacji i1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, obejmuja
w szczeg6lnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdw, anteny zbiorczej, domofonow.

6. Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w ust. 4,
ustala si¢  proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspdlne;j.

7. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1 — 4 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadajg stale zamieszkujace
z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania zlokalu.

9. Czlonek nie moze potrgca¢ swoich zadnych naleznosci i wierzytelnosci obcigzajgcych
Spotdzielnie zoplat zauzywanie lokali. Czlonek nie moze roéwniez uzalezniaé
terminowego uiszczania oplat za uzywanie lokalu od wykonania wobec niego przez
Spotdzielni¢ jakichkolwiek zobowigzan oraz ztego tytulu nie moze samowolnie obnizaé
wysokosci oplat za uzywanie lokalu.

§ 129.

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 128, jest ustalana na podstawie:
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1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.

Szczegbdtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé
w szczego6lnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczeg6lnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali  kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspolczynnikow korekcyjnych z tytulu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu
pokrycia niedoboru.

§ 130.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 128, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysoko$ci oplat Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czlonkow
co najmniej trzy (3) miesigce przed uptywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoéldzielni. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegblnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 128
ust. 1 - 4, co najmniej czternascie (14) dni przed uptywem terminu wnoszenia.

4. Cztonkowie Spéldzielni, osoby niebg¢dgce czlonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
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5. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust,;L@p@ﬁ{dﬁéim moze . .,
nalicza¢ i pobieraé odsetki ustawowe za opdznienie. W przypadku Zawdrcia ugody
o zaplate biezacych i zaleglych naleznosci z tytutu opfat, o ktérych mowa w ust. 1,
Spétdzielnia moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy odsetki od zalegtych
naleznosci.

-~

§ 131.

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej, gazowej i ciepltej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzyé obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy

na fundusz remontowy.
§ 132.

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spéidzielni obcigzaja czlonkow

zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewngtrz lokalu

uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtég, posadzek, wykltadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian
i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

. Naprawa wszelkich uszkodzefi wewnatrz lokalu powstatych w winy czlonka lub 0sob
z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga
byé wykonane przez Spoldzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego czlonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 133.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spéldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe budowlane
czlonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

W  przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane
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od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownikalokalu.

8.4. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.

§ 134.

Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoéldzielnie i ustalenia obciazef finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 135.

Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 136.

1. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., utracila
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przyshuguje do Spo6ldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki
utracila, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy, tj. po 8 wrzesnia 2017 r. splaci Spétdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo splacila
je wezesniej.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 137.

Do wnioskOw o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, na podstawie art. 48 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ktore zostaly ztozone
przed dniem 23 lutego 2013 r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie ustawy nie zostalo
dokonane przeniesienie wiasnosci lokalu, stosuje si¢ przepisy znowelizowanej ustawy.

§ 138.

Regulaminy obowigzujace w dniu wejscia w zycie niniejszego Statutu pozostaja w mocy do czasu
uchwalenia nowych regulaminéw. Nie dotyczy to tych postanowien regulaminéw, ktore
sg sprzeczne z niniejszym Statutem.

§ 139.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie niniejszy tekst Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie wchodzi w zycie z dniem jego
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym, z tym samym dniem dotychczas obowigzujacy
Statut traci moc.
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