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Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wtasno$ciowej ,,Zacheta” z dnia 23.06.2018r.
w sprawie uchwalenia nowego brzmienia Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wtasno$ciowej ,,Zacheta” w Szczecinie.

Dzialajac na podstawie § 33 pkt 13 Statutu Walne Zgromadzenie uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej ,,Zacheta” w Szczecinie postanawia uchyli¢ aktualnie
obowigzujacy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wlasnoéciowej ,,Zacheta” w Szczecinie i uchwali¢ jego nowg tres¢,
w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zawarty w zataczniku nr 1 tekst Statutu jest jednoczesnie tekstem
jednolitym.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujagcg po
zarejestrowaniu zmiany w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Za podjeciem uchwaty bylo . 3 O .. cztonkdéw, przeciw bylo 0 Czlonkow.
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OMOWIENIE ZMIAN W TRESCI STATUTU SPOLDZIELNI

WRAZ Z UZASADNIENIEM SPOSOBU JE] DOKONANIA

Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnoéciowej +LACHETA”
w Szczecinie informuje, Ze z dniem 09 wrzeénia 2017 r. weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. (Dz. U.z 2017 r. poz. 1596) o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
- Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spétdzielcze.

Zasadniczym motywem wprowadzenia ustawy zmieniajgcej bylo dostosowanie
przepis6w ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych do orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego:
z dnia 14 lutego 2012 r., sygn. akt P 17/10, z dnia 27 czerwca 2013 r., sygn. akt K 36/12 oraz
5 lutego 2015 r., sygn. akt K 60/13. Niestety podczas prac legislacyjnych dodano szereg
poprawek, ktére w sposéb znaczacy poszerzyly zakres dokonanej nowelizacji. Jednoczesnie,
niektére z wprowadzonych (zmienionych) przepiséw skomplikowaty sposéb zarzadzania
zasobem mieszkaniowym przez spéldzielnie. Z uwagi na relatywnie niewielki czas
obowigzywania zmienionej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. od dnia 9 wrzeénia
2017 r.), materia ta nie doczekata si¢ orzeczen sadéw powszechnych.

Ustawa wprowadza szereg istotnych zmian, ktére wymagaja zmian w statucie
spotdzielni. Spétdzielnia zgodnie z art. 8 ww. ustawy, zobowigzana jest do dokonania zmian
statutu w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia w zycie ustawy.

Najistotniejsze zmiany dotycza miedzy innymi:
1. Zasad nabywania i utraty cztonkostwa w spétdzielni mieszkaniowej.

Ustawa zmieniajgca wprowadza zasade, ze cztonkiem spétdzielni mieszkaniowej moze
by¢ tylko osoba posiadajaca prawo do lokalu. Tym samym nie jest juz mozliwe, aby osoba
nie posiadajaca zadnego prawa do lokalu znajdujacego sie w zasobie mieszkaniowym
spotdzielni, byta jej cztonkiem. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje i ustaje z mocy
prawa, z dniem wystapienia okre$lonych zdarzer. Powyzsze oznacza, ze ustawodawca
odstgpito od koniecznosci sktadania deklaracji, optacania wpisowego i udziatéw. W tym
wzgledzie ulegta catkowitej zmianie tre$§¢ § 9, 10,12, 14i 17 dotychczasowego statutu.

2. Glosowania przez pelnomocnika na walnym zgromadzeniu.

Ustawa zmieniajgca wprowadza prawo cztonka do gtosowania na walnym zgromadzeniu
za pomocg petnomocnika. Dotychczasowe przepisy dopuszczaly taka mozliwos$¢ tylko
jezeli statut spétdzielni tak stanowit. Zgodnie z ustawg petlnomocnik moze
reprezentowac tylko jednego czionka, a petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piSmie pod rygorem niewazno$ci. Lista pelnomocnictw powinna zosta¢ odczytana
po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. W tym zakresie uleglta zmianie treéé § 28
dotychczasowego statutu. '

3. Fundusz remontowy.

Wprowadzony zostalo nowe brzmienie art. 4 ust. 41 pkt 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktéry zobowigzuje spéidzielnie do prowadzenia ewidencji
i rozliczania wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego. Dotychczas spétdzielnia
prowadzita ewidencje wptywoéw i'wydatkéw funduszu remontowego. Wskazana zmiana
zwigzana jest SciSle z nowym brzmieniem art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Kwestia ta uregulowana jest w § 17 oraz § 127 nowego statutu.



¢

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Ustawa zmieniajgca wprowadza istotne zmiany w zakresie ustanawiania i wygaszania
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Aktualnie umowa
0 ustanowienie tegoz prawa zawierana jest z osobg, ktéra nie jest jeszcze cztonkiem
spotdzielni, a staje sig¢ nim dopiero z chwilg jej zawarcia. Dokonano zasadniczej zmiany
art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczacego pozbawienia spétdzielni
mozliwosci podjecia decyzji o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
z powodu nieoptacania optat eksploatacyjnych, uzywania lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbywania obowigzkéw doprowadzajgc do powstania szkéd,
niszczen nieruchomosci wspdlnej albo wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.
W takim przypadku ustawa przyznaje sp6tdzielni stosowne roszczenie, z ktérym nalezy
wystapi¢ do sadu, tj. w przedmiocie wygaszenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Zmiany w tym zakresie dotyczg dotychczasowych § 64, 65, 66, 67,
681 69, ktore zostaty zastagpione odpowiednio § 57, 58, 59, 60, 61 i 62.

5. Do statutu spétdzielni wprowadzono réwniez szereg zmian porzadkujacych
i systematyzujacych dotychczasowg tres¢ statutu. Przykladowo w § 25 ust. 2
(dotychczasowy § 28 statutu) usci$lono sposéb zawiadamiania czionkéw o terminie
walnego zgromadzenia oraz doprecyzowano postanowienia dotyczace optat za uzywanie
lokali (§ 128 nowego statutu).

6. Sposob zarzadzania nieruchomoscia wspélna.

Ustawodawca w art. 27 ust. 2 us.m. wprowadzil mieszany spos6b zarzadzania
nieruchomoscig wspdlng, tzn. rezim spétdzielczy wynikajacy z przepiséw ustawy -
Prawo spétdzielcze i ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz statutu oraz rezim
wynikajacy z ustawy o wiasnosci lokali.

W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, ze Prawo spétdzielcze nie definiuje pojecia zmiany
statutu. W doktrynie i orzecznictwie, a takze w dlugoletniej praktyce obrotu przyjmuje sie,
ze zmiana statutu polega¢ moze zaréwno na opracowaniu nowego tekstu statutuy,
zmodyfikowanego odpowiednio zgodnie z trescig nowych przepiséw ustawy, i uchwalenie go
w catosci jako nowego statutu, jak réwniez na podjeciu uchwaty, ktéra w swej tre$ci zawieraé
bedzie postanowienia uchylane i dodawane do statutu juz zarejestrowanego (por. Pietrzykowski,
Spétdzielnie mieszkaniowe, 2001, s. 161).

Z uwagi na konieczno$¢ dokonania licznych i znacznych zmian w treéci aktualnie
obowigzujgcego statutu Spéldzielni oraz usystematyzowanie treéci, uzasadnionym jest
uchwalenie jego nowego brzmienia. Taka forma zmiany statutu pozwoli na uprzadkowanie
tresci Statutu i zastgpienie uprzednio uchylonych badz skreslonych - na przestrzeni wielu lat -
postanowien statutu.

Statut w nowym brzmieniu liczy 139 paragraféw na 44 stronach.



