REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII

CIEPLNEJ 1 KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZACHETA”

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

l.

2.

Regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych 1 ustugowych

w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a. ,,Spoldzielni” - rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Zacheta” przy ul. Fieldorfa 16a
w Szczecinie.

b. ,uzytkowniku” - rozumie si¢ przez to osobg¢ posiadajaca tytul
prawny do danego lokalu lub osobg faktycznie korzystajaca z lokalu.

Koszty dostawy ciepta do budynku Spotdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,ZACHETA” z siedziba w Szczecinie,
ul. Generala Fieldorfa 16a, obejmuja wydatki ponoszone przez
Spotdzielni¢ w zwiazku z oplatami wnoszonymi z tytulu zakupu
1 dostawy ciepta przez zewngtrznego dostawce.

Do kosztéw zwigzanych z wytwarzaniem 1 dostawa ciepta nie moga by¢
zaliczane koszty utrzymania instalacji wewnetrznej c.o w budynkach.

Koszty dostawy ciepta rozliczane sa na poszczeg6lne lokale z podziatem

na:

a. Koszty stale - rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu 1 obejmuja:

o Optaty za moc =zamoOwiona na potrzeby centralnego
ogrzewania

o Optaty za dystrybucje mocy zamdwionej na potrzeby
centralnego ogrzewania

b. Czgs$¢ stata z optaty zmiennej centralnego ogrzewania - rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu 1 obejmuja:

e zyski od pionow
e koszty ogrzewania tazienek

e koszty ogrzania pomieszczen wspolnych (klatki schodowe,
suszarnie),

e koszty na wewnetrzne] nieopomiarowanej instalacji  c.o.
1 przenikanie ciepta przez wewngtrzne przegrody budowlane



c. Koszty zmienne centralnego ogrzewania, rozliczane wg wskazan
cieptomierzy lub innych urzadzen przeznaczonych do podzialu
kosztow ciepla.

d. Cze$¢ stata z optaty zmiennej wyliczana jest procentowo
z catkowitych kosztéw zmiennych zakupu ciepta 1 wynosi 60%.

e. Zmiana proporcji podziatu cze$ci stalej z optaty zmiennej 1 czesci
zmiennej lezy w kompetencji Zarzadu Spoétdzielni.

5. Koszty zmienne stanowia rdznicg pomigdzy calkowitymi kosztami
zmiennymi zakupionego ciepta, a kosztami zmiennymi podgrzewu
cieplej wody 1 czg$cia stata kosztow zmiennych, zgodnie z p. 4 ust. b

6. Globalne koszty c.0. w budynkach nie objgtych opomiarowaniem
podlegaja rozliczeniu na poszczegolne lokale w proporcji do ich pow.
uzytkowe;j.

7. Do rozliczen kosztow statych oraz czesci statej optaty zmiennej
centralnego ogrzewania, przyjmuje si¢ powierzchni¢ lokali zgodna
z wydana decyzja o przydziale lokalu lub umowa o przydziat lokalu,
z uwzglednieniem rozbudowy tego lokalu o czes$ci wspolne lub trwate
zabudowy balkondéw 1 loggii. Od powierzchni lokali nie odlicza sig
pomieszczen, w ktorych brak jest elementow grzejnych.

8. Jako opomiarowanie umozliwiajace rozliczenie kosztoéw dostawy ciepta
na poszczegolne lokale, uznaje si¢ wyposazenie budynku w:

a. cieplomierz gltéwny 1 cieptomierze mieszkaniowe, w przypadku
instalacji c.0. mieszkaniowej (jeden pion na mieszkanie).

b. cieplomierz gléwny i1 podzielniki kosztow na elementach grzejnych
w mieszkaniach 1 lokalach, w przypadku instalacji c.o. tradycyjne;j
(z wieloma pionami).

9. Wszelkie czynno$ci zwigzane z rozliczaniem kosztéw dostawy ciepla na
potrzeby centralnego ogrzewania wykonywa¢ bedzie Spodidzielnia lub
specjalistyczna firma na zlecenie Spotdzielni.

Rozdzial I1. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla.

1. Koszty dostawy ciepla rozliczane sa odrgbnie dla budynku (wezla
cieplnego).

2. Wydzielone koszty stale dostawy 1 optate stata z czg$ci zmiennej zuzycia
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania, rozliczane sa na
poszczegodlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

3. Wydzielone koszty zmienne ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
rozliczane sa proporcjonalnie do wskazan cieptomierzy lokalowych lub



proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztow, przy uwzglednieniu
zapisow pkt. 4.

. Dla okre$lenia przypadajacych na lokal kosztow zmiennych zuzycia
ciepta dla celéw c.o stosuje sig:

a) dla budynkow, w ktorych zastosowano podzielniki kosztow:

= wspdlczynniki korekcyjne uwzgledniajace moc zamontowanych
elementow grzejnych,

=  wspdlczynniki redukcyjne dla pomieszczen o stratach ciepta
wynikajacych z potozenia pomieszczenia w budynku
Wspotezynniki  redukcyjne  Rmi  uwzgledniajace  polozenie
poszczegdlnych pomieszczen w bryle budynku stanowia zatacznik
nr 1 do regulaminu

b) dla budynkéw, w ktorych zastosowano mieszkaniowe cieplomierze -
wspotczynniki redukcyjne dla lokali o stratach ciepta wynikajacych
z potozenia lokalu w budynku.

Wspotczynniki Rmi  wyznaczone dla poszczegdlnych mieszkan
w budynku przy ul. Kreta/Ku Stoncu, stanowia zatacznik nr 2
do regulaminu

. Wspolczynniki redukcyjne dla poszczegolnych pomieszczen 1 mieszkan
ustalane sa przez specjalistyczng firmg¢ rozliczeniowa w porozumieniu
z Zarzadem Spoéidzielni.

. Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania rozliczane sa
w okresach rocznych liczonych od 01.07 do 30.06 nastgpnego roku.

. Uzytkownik obowiazany jest do udostgpnienia lokalu celem dokonania
odczytu kontrolnego, kontroli, konserwacji, naprawy lub wymiany
cieplomierza lub innego zamontowanego urzadzenia shuzacego
do rozliczania kosztéw ciepta.

. Osoby dokonujace czynnos$ci, o ktorych mowa w pkt. 7, o ile nie sa
pracownikami Spoéldzielni, maja obowiazek wylegitymowania si¢
upowaznieniem oraz nie maja prawa do pobierania jakichkolwiek optat
lub naktadania kar.

. O terminie dokonania odczytow, Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali z 5-dniowym wyprzedzeniem poprzez zamieszczenie ogloszen na
klatkach schodowych.

10.Kontrole opomiarowania dokonywane beda bez powiadamiania

mieszkancoéw co do czasu 1 miejsca kontroli.



11.W przypadku:

a. odmowy przez uzytkownika udostgpnienia lokalu opomiarowanego
do kontroli, badZ swiadomego unikania kontroli poprzez nie otwarcie
1 nie wpuszczenie czlonkéw komisji do lokalu,

b.  uszkodzenia urzadzenia pomiarowego (cieplomierza lub podzielnika
kosztow), zerwania plomb lub inna nieprawidlowos$¢ wskazana przez
firm¢ rozliczajaca lub uniemozliwienie odczytu w wyznaczonym
terminie bez waznych przyczyn,

c. odmowy przez uzytkownika udostgpnienia lokalu do opomiarowania
(montazu cieptomierza lub podzielnika kosztéw),

zuzycie ciepla w tym lokalach rozliczane bedzie ryczattowo i zostaje
okreslone jako maksymalne zuzycie w budynku (wezle) przypadajace na
1 m®, powiekszone o 200%. Procent ten ulega zmianie, jezeli wyliczony
ryczalt bedzie mniejszy, niz najwyzsza cena ogrzania Im”> w mieszkaniu
lub w lokalu uzytkowym. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Zarzad.

12.Wyniki rozliczenia, uzytkownicy lokalu otrzymaja w terminie
do 31 pazdziernika kazdego roku.

13.Reklamacje dotyczace rozliczeh beda rozpatrywane w przypadku
zgloszenia ich na piSmie w terminie 14 dni od daty dostarczenia
rozliczenia.

14.Zmiany w ukladzie c. o. (w tym grzejnikéw) w lokalach, mozna
dokonywa¢ jedynie po okresie grzewczym, po wczesniejszym
powiadomieniu o tym administracji 1 za pisemna zgoda Spotdzielni.

Rozdzial I11. Ustalanie i wnoszenie oplat za dostawe ciepla.

1. Oplaty za dostarczone ciepto na cele centralnego ogrzewania ustalane sa
zaliczkowo z  uwzglednieniem prognozowanych cen ciepta,
zapotrzebowania budynku na ciepto oraz prognozy zuzycia.

2. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego zaistnieja warunki, ktére
w istotny sposob wpltywa¢ beda na konieczno$s¢ dokonania korekty
wysokosci prognozowanych kosztéw ciepta, wysoko$¢ wnoszonej
zaliczki moze zosta¢ zmieniona.

Decyzj¢ o zmianie naliczonych zaliczek podejmuje Zarzad Spotdzielni.

3. Z pobranych zaliczek pokrywane sa optaty za dostaweg ciepta, optaty za
serwis rozliczeniowy 1 sptaty rat za urzadzenia pomiarowe lub



10.

11.

12.

rozliczeniowe w okresie ich sptaty. Oplaty te wykazywane sa odrgbnie
w przekazywanych lokatorom rozliczeniach.

Zaliczki pobierane sa przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego.

Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje
z dniem postawienia lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji
uzytkownika, cho¢by objg¢cie lokalu nastapito w innym terminie. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielnia zawiadamia uzytkownika
pisemnie przed ta data.

Jezeli lokator wyprowadza si¢ poza budynek Spoétdzielni, prawo do
przejgcia wniesionych zaliczek 1 obowiazek pokrycia kosztoéw dostawy
1 zuzycia ciepla przyjmuje jego nastepca.

Optaty zaliczkowe za dostawe ciepta do lokalu ptatne sa z géry do 15-go
kazdego miesiaca wraz z wnoszong optata eksploatacyjna.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty zuzycia
ciepta sa nizsze niz naliczone zaliczki, nadptata moze zosta¢ wyptacona
w ciagu 30 dni od otrzymania rozliczenia na wniosek lokatora, przy
czym w przypadku wystapienia zaleglo§ci w regulowaniu optat za
uzytkowanie mieszkania, nadptaty bgda zaliczane w pierwszej kolejnosci
na pokrycie zalegtych naleznosci. Jezeli wniosek nie zostanie ztozony,
nadptata bedzie zaliczana na poczet przysztych optat za uzytkowanie
lokalu ,,czynszoéw”.

Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu, koszty zuzycia
ciepla sa wyzsze niz wniesione zaliczki, niedoptata powinna zostaé
wptacona na rachunek Spoéldzielni w ciagu 30 dni od otrzymania
rozliczenia 1 uptywie terminu zgtaszania reklamacji.

W przypadku uzytkownikow zalegajacych w optatach na pokrycie
kosztow eksploatacji lub innych naleznos$ci za okres dtuzszy niz jeden
miesiac, nadplata zaksiggowana zostanie na poczet tych zalegtosci.

Regulamin zatwierdzony Uchwata Nr 13/09/2012 Rady Nadzorczej
S.M. ,,Zache¢ta” w dniu 18.09.2012r. 1 obowiazuje od sezonu grzewczego
2012/2013.

Traca moc zasady rozliczania c.o. 1 kosztow podgrzania wody oraz
zasady rozliczania zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw stanowiace
zatacznik Nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow g.z.m. wprowadzone
Uchwata nr 12/06/07 z dnia 15.06.2007r.



Zestawienie wspotczynnikdw redukcyjnych Rmi

Zatgcznik 1

T %
Lp Wyszczegdlnienie typ redukji
1 Redukcja zalezna od usytuowania pomieszczenia
* pomieszczenie bezposrednio na gruncie a 25
= pomieszczenie nad piwnicg nieogrzewang b 20
* pomieszczenie na poddaszu C 20
» pomieszczenie pod stropodachem w budynku niskim d 20
2 Redukcja dla mieszkan w budynkach wysokich
= pomieszczenie pod stropodachem w budynku wysokim e 35
= powyzej 8-go pietra f 5
3 Redukcja w zaleznosci od orientacji budynku:
= sciany potnocne I 5
= Sciany pn-wsch. lub pn-zach. Il 2
4 Redukcja w pomieszczeniach z dwoma scianami zewnetrznymi i 12
5 Redukcja w przypadkach specjalnych:
= mieszkanie lub pomieszczenie nad nie ocieplong bramag v 30
* pomieszczenie przylegte do klatek schodowych, szybow
windowych, zsypow itp. Vv 5
* pomieszczenie z trzema Scianami zewnetrznymi VI 15




Zalacznik nr 2

1. Wspolczynniki korekcyjne potozenia lokalu dla budynku ul. Kreta/Ku Stoficu

Ulica Numer mieszkania WSP. POLOZENIA Polozenie

Kreta 36 1 0,8 parter narozne

Kreta 36 3 0,7 parter 3 $ciany szczyt
Kreta 36 4 1 I pigtro $rodek

Kreta 36 5 1 I pigtro $rodek

Kreta 36 6 0,8 I pigtro 3 $ciany szczyt
Kreta 36 7 1 11 pigtro $rodek

Kreta 36 8 0,8 11 pigtro 3 $ciany szczyt
Kreta 36 9 0,9 I + IV pigtro $rodek
Kreta 36 10 1 111 pigtro $rodek

Kreta 36 11 0,7 111 + IV pigtro 3 $ciany szczyt
Kreta 36 12 0,9 IV pigtro $rodek

Kreta 38 1 0,9 parter srodek

Kreta 38 2 0,9 parter srodek

Kreta 38 3 0,9 parter srodek

Kreta 38 4 1 I pigtro $rodek

Kreta 38 5 1 I pigtro $rodek

Kreta 38 6 0,9 I pigtro narozne

Kreta 38 7 0,9 I pigtro narozne

Kreta 38 8 1 11 pigtro $rodek

Kreta 38 9 1 11 pigtro $rodek

Kreta 38 10 0,9 11 pigtro narozne

Kreta 38 11 0,9 11 pigtro narozne

Kreta 38 12 1 1II pigtro §rodek

Kreta 38 13 1 1II pigtro §rodek

Kreta 38 14 0,8 1I+1V pigtro narozne
Kreta 38 15 0,9 111 pigtro narozne

Kreta 38 16 0,9 IV pigtro $rodek

Kreta 38 17 0,9 1V pigtro $rodek

Kreta 38 18 0,7 poddasze 3 $ciany szczyt
Krgta 38 19 0,7 poddasze 3 §ciany szczyt
Krgta 38 20 0,7 poddasze 3 §ciany szczyt
Ku Stoncu 41 1 0,8 1 pigtro 3 $ciany szczyt
Ku Stoncu 41 2 1 1 pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 3 1 1 pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 4 0,8 11 pigtro 3 $ciany szczyt
Ku Stoncu 41 5 1 11 pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 6 1 11 pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 7 0,8 111 pigtro 3 $ciany szczyt
Ku Stoncu 41 8 1 111 pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 9 1 111 pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 10 0,7 IV pigtro 3 $ciany szczyt
Ku Stoncu 41 11 0,9 IV pigtro $rodek

Ku Stoncu 41 12 0,9 IV pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 1 0,9 parter $rodek

Ku Stoncu 42 2 0,9 parter $rodek

Ku Stoncu 42 3 1 I pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 4 1 I pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 5 1 I pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 6 1 I pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 7 1 11 pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 8 1 11 pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 9 1 11 pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 10 1 11 pigtro $rodek




Ku Stoncu 42 11 1 111 pigtro §rodek

Ku Stoncu 42 12 1 1II pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 13 0,9 I + IV pigtro $rodek
Ku Stoncu 42 14 1 111 pigtro $rodek

Ku Stoncu 42 15 0,7 IV pigtro+poddasze 3 $ciany szczyt
Ku Stoncu 42 16 0,9 IV pigtro

Ku Stoncu 42 17 0,9 IV pigtro

Ku Stoncu 41 c 0,9 parter $rodek

Ku Stoncu 41 b 0,9 parter $rodek

Ku Stoncu 41 e 0,9 parter srodek

Ku Stoncu 41 d 0,9 parter srodek

Kreta 36 2 0,9 parter srodek

Ku Stoncu 41 a 0,9 parter srodek

Kreta 38 a 0,9 piwnica




