SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA .
Lokatorsko—W}asnoéciowa

“ZACHETA”
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, te]. 91 48-48-901
fax 91 48-56.670, e-mail: zacheta@interia.p|

REGULAMIN ~
NABYCIA CZEONKOSTWA, USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI
| ZAMIANY MIESZKAN

Podstawa prawna:

1) Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.
poz. 1560 z pozniejszymi zmianami), - o ‘ '

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 1222, z pbZniejszymi zmianami),

3) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,Zacheta” w Szczecinie.

. NABYCIE CZLONKOSTWA

. §1

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnogci prawnych lub
miata ograniczong zdolnosé do Czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, .
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu, zwane

ekspektatywa wtasnoéci.

2. Cztonkami Spétdzielni $3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lo'katorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. e

4. Przepis ust. 1 3 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 171 Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we
wspotwiasnoéci  garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 Ustawie
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

§2
1. Cztonkiem Spétdzielni mosze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoséci lokalu.
Wiascicielowi lokaluy, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
W poczet cztonkéw Spaétdzielni.
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1)
2)
3)
4)

Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, jezeli s3 wspdtwtascicielami lokalu.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni wiadciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie i nazwisko, miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, REGON, numer
rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana oraz dane dotyczace prawa do lokalu
przystugujacego osobie sktadajgcej deklaracje.

Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnoéci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu miesiaca
od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajgcej przyjgcia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch
(2) tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu trzech (3) miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym
jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

§3
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz dwanascie (12) miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa witasnosci,
mogg wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w Spétdzielni.
W przypadku okreslonym w ust. 1 Zarzad Spétdzielni dokonuje wyboru cztonka sposrod
wspoétuprawnionych w nastepujacy sposdb:
1) w pierwszej kolejnosci cztonkostwo w Spétdzielni uzyskuje osoba, ktéra zgodnie
z dokumentacjg Spotdzielni posiada najwiekszy udziat w przystugujacym prawie do
lokalu.
2) w przypadku, gdy udziaty w prawie do lokalu s3 réwne o uzyskaniu cztonkostwa decyduje
kolejno$¢ alfabetyczna nazwisk i imion wspdtuprawnionych.

§4
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
nabycia ekspektatywy wtasnosci;
zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej;
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5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Zarzad po powzigciu informacji o okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje uchwate
w sprawie stwierdzenia powstania czfonkostwa, ktéra stanowi podstawe wpisu do rejestru
cztonkow.

3. Cztonkostwo osoby, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 powstaje z chwilg podjecia uchwaty Zarzadu

0 jej przyjeciu w poczet cztonkdw.

§5
Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw, ktéry zawiera imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania cztonkéw, a w odniesieniu do cztonkdw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe
i siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana, date powstania
cztonkostwa i jego ustania.

§6
Cztonek Spotdzielni obowigzany jest zawiadomié¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia do Spotdzielni, a w szczegdlnosci o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spétdzielni kierowane na dotychczas wskazany adres uznaje sie
za skutecznie doreczone).

[l. USTANIE CZtONKOSTWA

§7
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu,
2) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zbycia lub utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu.
2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygadniecia roszczenia o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.
3. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreélonych w art. 24! ust. 1 art. 26
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
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4. Jeseli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umodw
o budowe lokalu lub lokali.

5. Cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byc
dokonane na pismie.

6. Okres wypowiedzenia wynosi jeden (1) miesigc i rozpoczyna sig pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Za datg wystapienia cztonka ze

Spotdzielni uwaza sie nastepny dziert po uptywie okresu wypowiedzenia.

Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita $mierc.

8. Osobe prawna skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

~

IIl. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§8
1. W ramach prowadzonej dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 i 2 Statutu, Spétdzielnia
ustanawia prawa do lokali:

1) z nowych inwestycji w ramach realizacji umowy, o ktorej mowa w ust. 2,

2) odzyskanych przez Spotdzielnie (wolnych w sensie prawnym),

3) do ktérych lokatorskie prawo wygasto i osobom, ktére prawo to utracity lub osobom
bliskim, przystuguja roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

2. Podstawe ustanowienia prawa do lokalu stanowi:

1) umowa o budowe lokalu,

2) protokét z przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu, zatwierdzonego
decyzjg Zarzadu, oraz wptata wylicytowanej ceny,

3) zgtoszone na piémie roszczenie przez osobe uprawniong stosownie do treéci art. 14, 15
i 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§9
1. Ustanawianie i przenoszenie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych odzyskanych przez
Spoétdzielnie po wygasnieciu prawa odbywa sie w drodze przetargu.
2. Warunki i procedura przetargu okre$lone s3 w odrebnym regulaminie.

§10
Obowiazek uiszczania opfat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia do dyspozycji cztonka
przyznanego mu lokalu.

IV. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§11
1. Spdtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiang lokali mieszkalnych,
a takie z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne niestanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi Statutu.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.
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3. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci, moze dokonac zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§12
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnoéciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§13
1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigcych wiasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

§14
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosé innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

§ 15
Traci moc Regulamin przyjmowania cztonkéw i ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokalu
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,Zacheta” w Szczecinie, uchwalony przez
Rade Nadzorcza w dniu 19 lutego 2008 r.

§16

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej ,Zacheta” w Szczecinie.

w dniu ....22.01 4020+«
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T T T e SR VAL LN AINIU WA
Lokatorsko- Wtasnosciowa
“ZACH ETA”
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-300- 18-20, tel. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia. p]

UCHWALA Nr 01/01/2020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnos$ciowej sZacheta” w Szczecinie z dnia 31.01.2020r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu nabycia czlonkostwa, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan.

Rada Nadzorcza Spétdzielni w oparciu 0§ 40 ust.1 pkt 11 Statutu Spétdzielni uchwala:

§1
Regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej :Zacheta”.

§2
Z dniem podjecia uchwaly traci moc dotychczasowy Regulamin przyjety uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 2/02 z dnia 19 lutego 2008r.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§4
Za przyjeciem Uchwaly glosowato b .. czlonkéwna ...77....... obecnych.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

SEKRETARZ
Rady@\'?c" zej

Ewa Kulig




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wtasnosciowa

“ZACHETA”
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-90]

fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pl UCHWALA Nr 01/01/2020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — WilasnoSciowej ,,Zacheta” w Szczecinie z dnia 31.01.2020r.

w sprawie: uchwalenia Regulaminu nabycia czlonkostwa, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan.

Rada Nadzorcza Spotdzielni w oparciu o § 40 ust.1 pkt 11 Statutu Spéldzielni uchwala:

§1
Regulamin nabycia cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan w

Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej :Zacheta”.

§2
Z dniem podjgcia uchwaly traci moc dotychczasowy Regulamin przyjety uchwata Rady
Nadzorczej Nr 2/02 z dnia 19 lutego 2008r.

§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Za przyjeciem Uchwaty glosowato 6 cztonkow na g ... obecnych.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

SEKRETARZ

Rady Nud ze)
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