REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spoldzielni i wlascicieli lokali
w zaKkresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym nieruchomosci i lokali orazzasad
rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale w Spoldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej ,, ZACHETA

w Szczecinie.

I. CZESC OGOLNA

Niniejszy regulamin opracowano na podstawie statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zach¢ta” w Szczecinie zwanej dalej Spotdzielnia.

II. DEFINICJE
§2.

I. Dom jednorodzinny - budynek o nie wigcej niz dwoch lokalach, w tym
jeden lokal moze mie¢ funkcj¢ inna niz mieszkalnga. Miejsce postojowe 1
(lub) garaz zlokalizowany na dzialce na ktorej zbudowany jest dom
jednorodzinny nie stanowi odrgbnego lokalu w rozumieniu niniejszego
regulaminu.

2.Dom wielorodzinny - budynek o trzech lub wigcej lokalach.

3.Zespol garazowy wolnostojacy - budynek przeznaczony na czasowe
przechowywanie samochodoéw osobowych.

4. Lokal - czes¢ budynku, dla ktorej mozliwe jest uzyskanie zaswiadczenia
o samodzielno$ci a takze czg$¢ budynku, do ktorej mozna usytuowac
oddzielne wejscie z czesci wspolnej. Lokal moze pehié roznorakie funkcje,
o ile nie sg sprzeczne z innymi przepisami prawa lub zasadami wspotzycia
spotecznego 1 nie godzi w dobro innych wtascicieli lokali. Lokale moga



petni¢ migdzy innymi funkcje :
- mieszkalne
- uslugowe
- postojowe

5.Cze¢$¢ wspolna - pozostata po wytaczeniu wnetrz lokali cze$¢ budynku i
nieruchomosci gruntowej] wraz z infrastruktura , dla ktérej nie ustanowiono
imiennych praw. Do czeSci wspolnej zalicza si¢ tez te nieruchomosci,
ktorych utrzymanie obciaza Spotdzielni¢ na podstawie innych przepisow
prawnych.

6.Wiasciciel lokalu - osoba fizyczna lub prawna posiadajaca tytut prawny
do okreslonego lokalu. Tytulem prawnym w rozumieniu niniejszego
regulaminu jest:

— spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
— notarialnie ustanowione prawo odrgbnej wiasnosci
— umowa najmu zawarta pomig¢dzy Spoldzielnia a najemca

7.Prawo - zbior przepisow tworzonych na podstawie Ustaw, rozporzadzen
wykonawczych , statutu Spotdzielni i uchwal Rady Nadzorczej Spétdzielni,
do ktoérych wykonania i respektowania zobowiazana jest Spotdzielnia.

8.Whnetrze lokalu- wszelkie zasoby, instalacje, odbiorniki 1 inne elementy
wyposazenia lokalu ( n.p. stolarka otworowa, meble wbudowane,
oktadziny S$cienne, podloza 1 posadzki, wyprawy S§cienne wraz z
malowaniem lub wykonczone w inne sposoby i1 inne ) pozostajace poza
drzwiami wejsciowymi ( wraz z drzwiami ) do lokalu ,do ktérego posiada
imienne prawo do wiladania wilasciciel lokalu. Do wnetrza lokalu nie
zalicza sie :

— instalacji centralnego ogrzewania bez zawordw termoregulacyjnych,
— instalacji elektrycznej na trasie do tablicy zabezpieczajacej,

— instalacji gazowej na trasie do zaworu odcinajacego przed
indywidualnym licznikiem poboru gazu,

— instalacji wody zimnej - na trasie do zaworu odcinajacego
pierwszego przed wodomierzem,

— instalacji wody cieplej - na trasie do zaworu odcinajacego
pierwszego przed wodomierzem



9. Spéldzielnia — Spoéldzielnia Mieszkaniowa lokatorsko-wlasnosciowa
,,Zacheta” z siedzibg w Szczecinie ul. Gen. Fieldorfa 16a

10. Fundusz _remontowy - $rodki finansowe gromadzone przez
wlascicieli lokali przeznaczeniem na pokrycie kosztow zwiazanych z
remontami zasobow Spotdzielni.

11.Nieruchomo$¢ - majatek trwaly zgromadzony na dzialce
budowlanej, dla ktérej prowadzona jest odregbna Ksigga Wieczysta
bedacej we wiadaniu Spotdzielni.

§3.

Przez naprawe wngetrza lokalu, w rozumieniu niniejszego Regulaminu,
nalezy rozumie¢ roboty remontowe oraz wymiang zuzytych lub
uszkodzonych czgs$ci 1 elementow wykonczenia oraz wyposazenia
wngetrza lokalu w sposob zapewniajacy utrzymanie lokalu w nalezytym
stanie technicznym w zakresie wymienionym w §2 pkt 8.

III. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§4.

Spoétdzielnia zobowiazana jest do:

1. Przekazywania mieszkan cztonkom w stanie zdatnym do uzytku.
Dopuszcza si¢ przekazywanie mieszkan w stanie bez malowania,
posadzek 1 robot wykonczeniowych, z ktorych zrezygnowat wtasciciel
lokalu.

2. Egzekwowania od Generalnego Wykonawcy usuwania wad 1 usterek
budowlanych ujawnionych w okresie gwarancyjnym zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego.

§5.

1. Spotdzielnia odpowiada za utrzymanie we wlasciwym stanie
technicznym wszystkich elementow sktadowych nieruchomosci nie
nalezacych do wngtrza lokalu. Spotdzielnia jest zobowigzana do



zapewnienia m.in.:

a) sprawnego 1 zgodnego z przepisami prawa  dziatania
istniejacych instalacji 1 urzadzen technicznych w budynku -
pozostajacych poza wnetrzem lokalu  umozliwiajacych
wlascicielom 1 najemcom korzystanie z lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem

b) okresowej kontroli  lokali znajdujacych si¢ =~ w budynkach
spotdzielczych wynikajacej z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia
07.07.1994r. Prawo budowlane /Dz.U.nr106 poz. 1126 z 2000 r.

z pozniejszymi zmianami/ w zakresie :
— sprawnos$ci wodomierzy,

— sprawnosci technicznej instalacji gazowej, przewodow
spalinowych i1 wentylacyjnych - corocznie,

— opornosci izolacji oraz uziemien instalacji elektrycznej 1 aparatow -
co 5 lat,

— przekazywa¢ zalecenia pokontrolne w zakresie dotyczacym
wiascicieli lokali 1 sprawdza¢ terminowos$¢ ich wykonania.

2.Utrzymanie 1 eksploatacja instalacji 1 urzadzen teletechnicznych
stanowiacych wyposazenie lokalu, takich jak: instalacja telewiz;ji
kablowej, instalacja telefoniczna, instalacja internetowa, z ktorych
korzystanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnych umoéw zawartych
przez wilascicieli lokali z operatorami tych mediow, nalezy do
obowiazkéw stron tych umow, zgodnie z ich postanowieniami.

§6.

Do obowiazkéw  Spoldzielni w  zakresie  napraw
wewnatrz lokali w szczegdlno$ci nalezy:

1. Naprawa instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ wewnatrz lokalu , na
trasie od zewngtrznego zrodta do tablicy bezpiecznikowej wewnatrz
lokalu.

2. Naprawa wewngtrzne] instalacji  centralnego ogrzewania  z
wylaczeniem zaworow termostatycznych, podzielnikow kosztow
oraz innych urzadzen regulacyjnych i pomiarowych,



l.

. Odpowietrzanie grzejnikow.

Naprawa wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego
wlacznie przed gazomierzem, o ile gazomierz znajduje si¢ wewnatrz
lokalu oraz naprawa wewngtrznej instalacji gazowej do pierwszego
zaworu odcinajacego instalacj¢ w lokalu witacznie z zaworem, jezeli
gazomierz znajduje si¢ poza lokalem,

. Naprawa piondow wewngtrznej instalacji zimnej 1 cieplej wody wraz

z zaworem odcinajacym instalacje¢ w lokalu, od strony pionu, przed
wodomierzem,

Naprawa pionéw wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej bez podejsé
odptywowych  tacznie =z ksztatltka wylaczeniowa do pionu
kanalizacyjnego oraz bez urzadzen i armatury,

IV. OBOWIAZKI WEASCICIELI LOKALI

§7.

. Wiasdciciel lokalu jest obowiazany utrzymywaé lokal 1 inne

pomieszczenia bedace w jego wladaniu w nalezytym stanie technicznym
1 uzytkowym oraz sanitarnym, a takze przestrzega¢ postanowien
niniejszego Regulaminu, ,,Regulaminu porzadku domowego" jak
roOwniez postanowien innych regulaminéw spotdzielczych okreslajacych
prawa 1 obowiazki wilasciciela w zakresie uzywania lokali.

Wiasciciel lokalu jest obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania,
jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku spotdzielczego.

§8.

Wszelkie naprawy wnetrz lokali, nie nalezace do obowiazkow
Spoéldzielni, obciazaja wiascicieli lokali.



Wiasciciel lokalu obowiazany jest dba¢ o nalezyta konserwacje
wnetrz  zajmowanych lokali oraz dokonywaé napraw urzadzen
technicznych stanowiacych wyposazenie lokalu, a w szczegolnosci
w zaleznosci od potrzeb dokonywac:

a) malowania S$cian 1 sufitow oraz sufitow balkonéw 1 loggii
lub tapetowanie $cian, wraz z malowaniem S$cian 1 sufitow
uzytkowanej piwnicy,

b) malowania olejnego w lokalu wraz z malowaniem uzytkowanej
piwnicy oraz balkonu 1 loggii

— drzwi, okien /dwustronnie/, balustrad balkonowych
— powierzchni $ciennych przeznaczonych do malowania olejnego

— grzejnikdw, rur 1 innych urzadzen malowanych olejno
dla zabezpieczenia przed korozja,

c) naprawy tynkow wewnetrznych lokalu wraz z tynkami
uzytkowanej piwnicy oraz balkonéw 1 loggii.

d) naprawy podtdég 1 posadzek wraz z podlozami lacznie
z powierzchnia nalezacych do lokali, balkondéw, loggii wraz
z podtogami 1 posadzkami uzytkowanej piwnicy,

e) naprawy uszkodzonych zamkow 1 zamknie¢ w drzwiach, oknach
1 wbudowanych szafach,

f) naprawy zewngtrznych 1 wewnetrznych drzwi wraz z drzwiami
do uzytkowanej piwnicy,

g) naprawy okien z uzupetnieniem oszklenia lokalu wraz z oknami
uzytkowanej piwnicy,

h) naprawy osprzetu instalacji  elektrycznej lokalu  wraz
z osprzg¢tem instalacji elektrycznej uzytkowanej piwnicy,

1) naprawy podej$¢ wodno - kanalizacyjnych, j) naprawy urzadzen
techniczno -sanitarnych, do ktérych zalicza sie:

- kuchnie gazowe lub elektryczne z wyposazeniem,

- piec gazowy dwubiegowy =z wyposazeniem 1 instalacja
wewnetrzng co. [ c.w.

- wanng lacznie z bateria, syfonem i natryskiem,

- zlewozmywak z syfonem 1 bateria,



- umywalke z syfonem 1 bateria,
- miske ustgpowa z sedesem 1 sptuczka,

- grzejniki ,zawory termostatyczne przy grzejnikach i podzielniki
kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania,

- uszkodzone ptywaki 1 zawory w spluczkach ustegpowych 1 zuzyte
uszczelki w zaworach czerpalnych,

j) usuwac zatkania przewodow odplywowych kanalizacyjnych
w lokalu a ponadto przepycha¢ przewody takze poza lokalem,
o ile wtasciciel lokalu spowodowat ich zatkanie.

Wykonywaé inne, a nie wymienione wyze] lecz konieczne czynnosci
konserwacyjne i remontowe w lokalu, ktorego jest wlascicielem.

§9.

1.W przypadku zamiaru dokonania naprawy, przerobki lub wymiany
instalacji lub jej elementow oraz urzadzen w lokalu, wtasciciel lokalu
zobowigzany jest powiadomi¢ Spotdzielni¢ o tym zamiarze co najmniej
7 dni przed dokonaniem takich czynnosci, po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia budowlanego na okreslony rodzaj prac,

2. Naprawy, wymiany instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych
bedacych na wyposazeniu lokalu wymagaja posiadania odpowiednich
kwalifikacji 1 uprawnien przez osoby je wykonujace.

3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu tacznie z instalacja
domofonowa obcigzaja wlasciciela lokalu, wiacznie ze skutkami majacymi
wplyw na lokale przylegte.

4 . Zakazane jest wykonywanie jakichkolwiek prac, remontow w tych
elementach 1 w tym zakresie za ktéry odpowiedzialno$¢ ponosi
Spéidzielnia. W  przypadku stwierdzenia ingerencji w  sfere
odpowiedzialno$ci Spoéldzielni przez wiasciciela lokalu, Spotdzielnia
przywrdci stan poprzedni na koszt sprawcy.

5. Zakazane jest dokonywanie zmian w elementach konstrukcyjnych
budynku bez zgody Spoéidzielni



§10.

W  przypadku zabudowania przez wilasciciela lokalu przewodow
instalacyjnych i urzadzen lub braku dostgpu do instalacji lub przewoddéw
z pionami instalacji gazowej, wodnokanalizacyjnej 1 innej, zgodnie
z normatywnym wyposazeniem znajdujacej si¢ w lokalu, kosztami
demontazu obudowy, w razie prowadzenia robot remontowo-naprawczych
lub usuwania awarii, obcigzony zostaje wtasciciel lokalu lub najemca.

W tym przypadku przywrdcenie sprawnosci technicznej instalacji
1 urzadzen nie obejmuje przywrdcenia do pierwotnego stanu powierzchni
Scian, powtok malarskich 1 innych oktadzin §ciennych.

V. ROZLICZENIA Z CZ1.ONKAMI LUB NAJEMCAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§ 11.

Rozliczen Spotdzielni z cztonkami lub najemcami zwalniajacymi lokal
z tytutu udzialu, wktadu, optat czynszowych dokonuje si¢ wedtug zasad
okreslonych w Statucie Spotdzielni.

§ 12.

Czlonek lub najemca zwalniajacy lokal obowiazany jest:

1) przekaza¢ lokal Spéidzielni w stanie odnowionym wzglednie
pokry¢ koszt jego odnowienia przez Spotdzielnig. Zakres
odnowienia lokalu obejmuje: pomalowanie, badz wytapetowanie
mieszkania w zalezno$ci od rodzaju zastosowanego rozwiazania,

2) usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen w/w lokalu
powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych,

3) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-
sanitarnych 1 robdt budowlanych oraz innych elementow



wykonczenia mieszkania w ramach wktadoéw budowlanych lub
mieszkaniowych wynikajacych z szacunku bieglego.

§ 13.

Spotdzielnia moze odstapi¢ od okreslonych powyzej zasad rozliczen przy
zwalnianiu lokalu pod warunkiem, ze zwalniajacy 1 obejmujacy lokal ztoza
pisemne o$wiadczenie o uregulowaniu tych rozliczen mi¢dzy soba, bez
posrednictwa Spotdzielni.

§ 14.

Oceny stopnia zuzycia lokali 1 urzadzen w nim zamontowanych dokonuje
rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym, ktory stanowi
podstawe do rozliczen wktadow budowlanych 1 mieszkaniowych.

§ 15.

1. Zwalniane mieszkanie powinno by¢ przyj¢te przez Spotdzielnie na
podstawie sporzadzonego protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez cztonka lub najemce i1 przedstawiciela
Spoétdzielni.

2. W przypadku przejecia lokalu przez Spotdzielnie w wyniku
niemozliwos$ci ustalenia ustawowych nastgpcoOw przy wystepujacym
zadluzeniu z tytutu optat eksploatacyjnych lub czynszu, kwotg
ewentualnych potracen odlicza si¢ od wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego ewentualnie z kaucji, a w przypadku przewyzszajacego
kwote wktadu réznicg wlicza si¢ w koszty Spotdzielni.



VI. POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO - PORZADKOWE
§16.
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio

powstaniu szkody, wilasciciel lokalu jest zobowiazany niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli wiasciciel lokalu odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony
przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu lub budynku
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos$¢ wiasciciela lokalu,
Spoéldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z wymienionych
czynnosci sporzadza sig¢ protokot

W terminach wyznaczonych przez Spodldzielni¢ wilasciciel lokalu
zobowiazany jest udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a)dokonania okresowego, a w szczeg6dlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu lub budynku oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

b)dokonania odczytu podzielnikéw ciepta,
c)dokonania odczytu licznikow cieptej 1 zimnej wody,

d)wymiany urzadzen pomiarowych, ktérych mija termin legalizacji.

. Jezeli lokal wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnig, przebudowy

lub przeprowadzenia modernizacji, Spoldzielnia moze zadac
od witasciciela jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu ich udostepnienia.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku,

w rozumieniu ust. 4, tego wymaga, wilasciciel lokalu obowigzany
jest na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢
si¢ do lokalu =zamiennego na okres wykonywania napraw
lub modernizacji, na czas $ci$le oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanym.
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6. W okresie uzywania lokalu zamiennego wtfasciciel lokalu  wnosi
oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu,

7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie maja
zastosowanie odpowiednie postanowienia Statutu oraz odpowiednie
przepisy Prawa spotdzielczego, Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych,
Ustawy o Ochronie Lokatoréw.

§18.

Uchyla si¢ Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni 1 czlonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza
w dn. 15.02.1995r.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony Uchwala Nr 11/06/2007w dniu
15.06.2007r. przez Rade Nadzorcza i obowiazuje od dnia 01.07.2007r.
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