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TWORZENIE I GOSPODAROWANIE FUNDUSZAMI
ORAZ ZASADY GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Rozdzial 1

Podstawa prawna

§1

Dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej okreslona jest w:

1.

2

0NNk

ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2003r.
Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zmianami),

ustawie z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
2003r. nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami),

ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002r.
nr 76, poz. 694 z p6zn. zmianami),

statucie Spotdzielni Mieszkaniowe;,

regulaminach wewnetrznych,

ustawach podatkowych,

ustawie o ubezpieczeniach spotecznych,

ustawie budzetowe;.

Rozdzial 11

Fundusze Spoldzielni Mieszkaniowej

§2
Spotdzielnia tworzy i gospodaruje nastgpujacymi funduszami:
1) udziatowym,
2) zasobowym,

3) zaliczkowym wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) wkladow mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie,

5) wkiadéw budowlanych na mieszkania wiasnosciowe,

6) remontowym,

7) na splate kredytow mieszkaniowych dlugoterminowych.



Rozdzial 111

Gospodarki funduszami i finansowanie dzialalnosci Spéldzielni

§3

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni.
2. Dziatalnos¢ statutowa Spoétdzielni moze obejmowac:
a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi, w tym:
e dzialalno$¢ eksploatacyjna operacyjna,
e powstate przychody i koszty operacyjne,
e przychody i koszty finansowe,
e zyski i straty nadzwyczajne.
b) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng w ramach gospodarki
zasobami mieszkaniowym,
¢) gospodarke funduszem remontowym,
d) rozliczenia z tytulu wktadow mieszkaniowych i1 budowlanych,
e) dziatalno$¢ w zakresie budowania lub nabywania srodkéw trwatych
powigkszajacych mienie spotdzielni istanowiacych wiasnos¢ odrebng
lokali oraz na najem i sprzedaz lokali,
f) budownictwo mieszkaniowe finansowane z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.
3. Spoétdzielnia pokrywa swoje koszty osiaganymi przychodami na zasadzie
dziatalnosci bezwynikowej. Nadwyzki przychodéow nad kosztami
i odwrotnie przechodza jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na naste¢pny rok.

§4
Dziatalno$¢ spotdzielni finansowana jest ze Srodkow wiasnych, ktére moga
by¢ uzupetnione kredytami bankowymi.

§5

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie planow
gospodarczo-finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.



§6
FUNDUSZE ZASADNICZE
1. Fundusz udzialowy

1) tworzy sie z tytutu:
a) wptat udzialéw przez cztonkéw w wysokosciach okreslonych w statucie
Spotdzielni.

2) wydatkowanie funduszu:

a) na zwrot udziatlow w kwotach nominalnych po ustaniu cztonkostwa,

b) na pokrycie strat bilansowych spotdzielni w razie jej likwidacji
lub upadtosci.

2. Fundusz zasobowy
A. finansujgcy Srodki trwale (zasoby mieszkaniowe)

1) tworzy sie z tytutu:

a) umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie,

b) nieodplatnego otrzymania zasobow mieszkaniowych,

c) przeceny srodkow trwatych (fundusz aktualizacji zasobow),

d) wyksiegowania umorzen mieszkan sfinansowanych funduszem,
przeniesionych z praw lokatorskich na wlasnos¢ odrgbna
1 przeksztalcenia na wlasnosciowe prawo.

2) zmniejszenie funduszu:

a) na nieodptatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub
ich infrastruktury na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,

b) na zwrot do PKO BP kwot z tytulu cofnigcia kredytow
po przeksztalceniu prawa lokatorskiego na wiasnosciowe lub
uzyskania mieszkania wolnego w sensie prawnym po zwolnieniu
przez cztonka posiadajacego prawo lokatorskie oraz przeniesienia
praw lokatorskich na wtasnos¢ odrebna,

c) na odpis umorzenia zasobow mieszkaniowych sfinanso-
wanych umorzonymi kredytami, dotacjami lub otrzymane
nieodptatnie,

d) wyksiegowanie wartosci poczatkowej lokalu mieszkaniowego
sfinansowanego  funduszem zasobowym w zwiazku z
przeniesieniem praw lokatorskich na wtasnos¢ odrgbna.



B. Finansujacy srodki obrotowe

1) tworzy si¢ z tytutu:

a) wplat wpisowego przez cztonkow,

b) roznicy kwot uzyskanych z ustanowienia praw lokatorskich
wptaconych wkladéw mieszkaniowych wg wartosci rynkowe;j
wyplaconej poprzedniemu uzytkownikowi a wyzsza kwotq
otrzymang wg wartosci przetargowej od nastgpnego cztonka,

c) wptat wktadu budowlanego z tytulu zbycia prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego uprzednio sfinansowanego $rodkami
wiasnymi Spétdzielni,

d) wptat wkiadu budowlanego 2z tytutu wartosci obiektéw
przekazanych do adaptacji na lokale mieszkalne Ilub uzytkowe
(strych, korytarze, podcienia, komorki itp.),

e) innych wpltywow srodkow obrotowych wedtug decyzji organéw
samorzadowych Spétdzielni,

f) wyniku na zbyciu lokalu na ustanowienie wiasnosci odrebne;
lokalu uprzednio sfinansowanego funduszem zasobowym,

g) réznicy z tyt. ustanowienia praw wiasnosciowych wyptaconych
wkladow budowlanych wg wartosci rynkowej a otrzymang kwota
wktadu od nastgpnego cztonka w wyzszej kwocie przetargowe;.

2) wydatkowanie funduszu:

a) na zasilanie funduszu remontowego,

b) na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
nie znajdujace pokrycia w najblizszym czasie w oplatach
lokatorskich,

c) na pokrycie nakladow na budowe srodkéw trwatych przy
wstrzymaniu ich budowy wedhlug decyzji Rady Nadzorczej,

d) na inne wydatki wedlug decyzji Rady Nadzorcze;.

3. Fundusz zaliczkowych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

1) tworzony jest z tytutu:
a) wplat zaliczek przez przysztych uzytkownikow lokali
mieszkalnych lub uzytkowych w okresie budowy.

2) wydatkowanie funduszu:
a) przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lub budowlany po
rozliczeniu budowy lokalu,
b) zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowg lokalu (w kwocie
nominalnej bez waloryzacji),
c) przeniesienie na pokrycie kosztéw budowy lokali stanowiacych



odrebna whasnosé lokali.
4. Fundusz wkladow mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie

1) tworzony jest z tytutu:

a) wplat wkladow przez cztonkow,

b) waloryzacji wkladow w  wyniku  przeceny  zasobow
mieszkaniowych,

c) waloryzacji wkltadow w zwiazku z ustaniem czlonkostwa lub
przeksztalcenia prawa lokatorskiego na wtasnosciowe,

d) wptlat réwnowartosci za pomieszczenia przekazane do adaptacji na
mieszkania lokatorskie,

e) wartos¢ wykonanych robot adaptacyjnych powiekszajacych
powierzchni¢ mieszkan w prawach lokatorskich,

f) sptaty kredytow dlugoterminowych na mieszkania lokatorskie.

2) wydatkowanie funduszu:

a) umorzenie wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku (jezeli nie
ustalono w ZPK ewidencji umorzen na wspolnym koncie
umorzenie zasobow),

b) nieodplatne  przekazanie infrastruktury przy  budynkach
sfinansowanej wktadami mieszkaniowymi,

c) wyplata zwaloryzowanych wkladéw po wygasnigciu prawa po
ustaniu cztonkostwa,

d) przeznaczenie wkiadu mieszkaniowego na wktad budowlany w
zwiazku z przeksztalceniem prawa lokatorskiego na wtasnosciowe
rozpoczete przed 24.04.2001r., od 15.01.2003 i od 03.06.2005
przeksztatcenie praw wiasnosciowych,

e) przeksztalcenie wkiadu na zmniejszenie wartosci zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na wtasnos¢
odrebng lokalu od 15.01.2003 i od 03.06.2005,

f) przeniesienie cze$ci wktadu na sfinansowanie mienia spétdzielni po
przeniesieniu praw na odregbng wtasnos¢ lokali.

5. Fundusz wkladow budowlanych na mieszkania wlasnosciowe

1) tworzony jest z tytutu:

a) wplat wktadéw na mieszkania i lokale uzytkowe wtasnosciowe,

b) wniesienia wiasnej pracy lub wykonania we wilasnym zakresie
lokali mieszkalnych lub uzytkowych na gruncie Spéidzielni na
poczet wktadu budowlanego,

c) waloryzacji wkladu budowlanego z tytutu przeceny (aktualizacji)
zasobdw mieszkaniowych,



d) waloryzacji wkladow budowlanych w zwiazku 2z ustaniem
cztonkostwa (zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni),

e) przeniesienia dotychczas posiadanego wktadu mieszkaniowego na
wkiad budowlany w zwigzku 2z przeksztalceniem prawa
lokatorskiego na wtasnosciowe (wptata uzupelniajaca wktad minus
cofniety kredyt umorzony dla PKO BP stanowi fundusz
remontowy art. 11, 46 ustawy 19.12.2002r.,

f) wniesienie wkladu na réwnowarto$¢ pomieszczen przyjetych do
adaptacji oraz roboty adaptacyjne wykonane we wlasnym zakresie,

g) splaty kredytow dtugoterminowych na mieszkania wtasnosciowe.

2) wydatkowanie funduszu:

a) umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku ( w przypadku gdy
umorzenia mieszkan nie sg ksiggowane na wspdlnym Kkoncie
zmniejszenie funduszy z tyt. umorzen),

b) wyptata zwaloryzowanych wkiadéw wg wartosci rynkowej nie
wyzszej niz wartos¢ przetargowa w zwiazku z wygasnigciem praw
wlasnosciowych,

c) nieodplatne  przekazanie infrastruktury przy  budynkach
sfinansowanych wktadami budowlanymi,

d) przekazanie domoéw jednorodzinnych i mieszkan wiasnosciowych
na rzecz czlonkéw w zwiazku przeniesieniem wartosci zasobow na
wiasno$¢ odrebna lokalu,

e) przeznaczenie na fundusz wartosci infrastruktury stanowiacej
mienie spoldzielni w zwigzku z przeniesieniem praw
wlasnosciowych na wtasnos¢ odrgbna lokalu.

6. Fundusz remontowy

1) tworzony jest z tytutu:

a) odpisu w cigzar kosztow do pokrycia optatami przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych 1 uzytkownikéw lokali
uzytkowych  (stanowiacych mienie Spotdzielni i wlasnosé
odrebng); wysokos¢ odpisow okresla Rada,

b) obciazenia za zuzycie, odnawianie lokali po ich zwolnieniu
(malowanie, bez zuzycia urzadzen sanitarnych),

c) przeznaczenia wolnych $rodkéw  funduszu  zasobowego
(z przeksztalcenia prawa lokatorskiego na  wiasnosciowe
rozpoczgtego przed 24.04.2001r. i od 15.01.2003 art. 11, 46 ustawy
19.12.2002),

d) przeznaczenia nadwyzki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
na pokrycie niedoboru funduszu remontowego na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej,



e) odszkodowania ubezpieczycieli za szkody na zasobach
mieszkaniowych,

f) innych przychodéw wedlug decyzji organéw samorzadowych,

g) dobrowolnych wptat na fundusz remontowy,

h) czesciowego obcigzania czlonkow spotdzielni i najemcoéw z tytutu
specjalnych przedsiewzie¢ remontowych, termorenowacyjnych,

1) uzyskane s$rodki z tytutu wplat przeniesien praw lokatorskich i
najmu na wlasno$¢ odrgbng lokali i przeksztalcenie praw
lokatorskich na prawa wiasnosciowe.

2) wydatkowanie funduszu:
a) remonty zasobOw mieszkaniowych, dzwigdéw i infrastruktury
mieszkaniowej,
b) koszty utrzymania grup konserwacyjno-remontowych wedlg
wykonanych remontow,

c) przygotowanie mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez
poprzednich lokatorow,

d) usuwanie skutkéw szkod pokrywanych ze srodkow otrzymanych
od ubezpieczycieli,

e) naktady na remonty pokrywane dotacjami i czeSciowa odplatnoscia
lokatorow,

f) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych
wedlug decyzji whasciwych organdéw samorzadowych Spétdzielni,

g) naklady na przedsigwzigcia termorenowacyjne finansowane z
funduszy wspdlnych celowych.

3) w celu wilasciwej gospodarki funduszem remontowym niezbedne jest
opracowanie regulaminu okreslajacego zasady tworzenia
1 wydatkowania.

§7

Rozliczenia wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
i pozostalej dzialalnosci

1) dzialalnos¢ podstawowa i rozliczenie wynikow:
a) eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) dostawa wody zimnej i wywoz nieczystosci,
c¢) dostawa wody cieptej i c.o.,
d) eksploatacja dzwigow,
e) eksploatacja zlecona zasobéw obcych (jezeli takie bedg),



f) inne wg statutu.

2) pozostale koszty i przychody operacyjne obejmuja m.in.:
a) optaty sadowe i komornicze oraz ich zwrot przez dhuznikow,
spisane naleznosci,
b) kary i sankcje,
c) koszty likwidacji  Srodkdw  trwalych  niemieszkaniowych
i uzyski, zbycie gruntéw i praw wieczystego uzytkowania gruntow,
d) inne wg ustawy o rachunkowosci.

3) koszty i przychody finansowe obejmuja:
a) zaplacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaptaty faktur,
b) otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie opfat,
c) otrzymane odsetki od oprocentowania rachunkéw bankowych lokat
terminowych,
d) inne wg ustawy rachunkowosci.

4) zyski i straty nadzwyczajne wedlug zasad okreslonych w ustawie
o rachunkowosci

5) roznica - miedzy kosztami dzialalnosci podstawowej, pozostatymi
kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi, stratami nadzwyczajnymi
aprzychodami z w/w tytuldow stanowi niedobor lub nadwyzke
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi i przechodzi do rozliczenia
na nastepny rok jako rozliczenia miedzyokresowe wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

6) roznica - migedzy kosztami a przychodami na dziatalnosci grup
remontowo - konserwacyjnych (i innych zakladéw specjalistycznych)
odnoszona jest na fundusz remontowy lub na inne koszty w slad za
$wiadczonymi ustugami w ciagu roku poprzez rozliczenia wewngtrznej

sprzedazy.



Rozdzial IV

Dzialalnos¢ w zakresie budowy lub nabywania budynkow

mieszkalnych uzytkowych, obiektow infrastruktury w Spoldzielni

§8

Wyzej wymieniona dziatalno$¢ w Spotdzielni obejmuje:
1. Nakfady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane wedlug

zasad okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania
spotdzielczego budownictwa mieszkaniowego. Naktady wg uméw o
budowe lokalu na wiasnos¢ odrebna obcigzaja wniesione zaliczki na
wktady budowlane. Zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniom ( nie
sg amortyzowane).

2.Naktady na nabycie lub budowe obiektow niemieszkalnych

finansowane z wlasnych srodkow.

3.Do obstugi budowy obiektow Spoéidzielnia moze wydzielié wilasng

w

dziatalnosé. Koszty obstugi obejmuja: wynagrodzenie i narzuty do
wynagrodzenia, nadzor techniczny, utrzymanie biura, czynsz,
energi¢, oplaty pocztowe 1 telekomunikacyjne, opracowania
ogdlnodokumentacyjne, itp. Koszty tej obstugi i obcigzaja naktady
realizowanych obiektow. Dziatalnos¢ wyzej wymienionej obstugi moze
by¢ obcigzona, na uzasadniony wniosek Zarzadu, kosztami ogdlnymi
Zarzadu, w zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza wysokosci.

Rozdzial V

Rachunkowos¢ Spoldzielni

§9

. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ wedlug zasad okreslonych

w przepisach ustawy o rachunkowosci.

Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wg Zaktadowego Planu Kont.
Bilans Spoéldzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spotdzielni.



Rozdzial VI

Ustalenia koncowe

§10
1. Regulamin podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

2. Zmiana regulaminu wymaga takiej samej formy jak jego zatwierdzenie.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem .....22.25..22277.............

Uchwata nr 22|02/ 003

Rady Nadzorczej

z dnia ...12.22. 1221

.............................

Szczecin, dnia .. /2. 222227 ........I.

SPULDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsi..o - Wlasnoéciowa
“ZACH ETA”»
nl Fieldorfa 16A. 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20
te]. 48-48-901



