SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PROTOKOL Nr 33/02/2026

Lokatorsko-Wiasnoéciowa

"ZACHETA"
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZE%’_)OSiEdZEHiﬂ Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej

NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-

fax 91 48-56-670. e-mail: zacheta(@interia.p! Lokatorsko — Wlasno$ciowej ,,Zacheta”

w dniu 27.02.2026r.

W posiedzeniu udzial wzieli:

1. Kamiennik Danuta
2. Blachnio Mirostaw
3. Jechmanski Dariusz
4. Hanko Marek
5. Gorski Dariusz
6. Dolgopotaja Danuta
7. Marszalek Damian
Porzadek obrad:
1. Przyjecie protokotu Nr 32/01/2026 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.01.2026r
2. Zadluzenia i naleznosci posiadaczy lokali wobec Spotdzielni na 31.12.2025r.
3. Rozpatrzenie pisma z dnia 13.02.2026r. wraz z zawartymi w nim
wnioskami.
4. Rozpatrzenie pisma . z dnia 09.02.2026r.
5. Otwarcie korespondencji z dnia 04.02.2026r. od 1 jej rozpatrzenie.
6. Sprawy rozne i wniesione:
Ad. 1

Protokoét Nr 32/01/2026 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.01.2026r. przyjeto

1 podpisano.

Ad. 2. ( naleznosci i zadluzenia)

1.

Stan zadluzenia i nalezno$ci na 31.12.2025r. w stosunku do stanu na 01.01.2025r. ulegt
zmniejszeniu o 4,93% tj. 0 18.036,80 zi.

Stan zadluzenia na 31.12.2025r. na lokalach mieszkalnych wynosit 324.151,84 zi.
Najwieksze zadluzenie wystepuje na budynku przy ul. Fieldorfa 16 ( wiezowiec )

w kwocie 206.923,85 zl.

. Postgpowaniem windykacyjnym objetych jest 6 0sob na kwote 221.322,54 zt.

Informacja o stanie zadluzenia i naleznosci stanowi zalgeznik nr 1 do protokotu.



Ad. 3. (rozpatrzenie pisma Z dnia 13.02.2026r.)

W dniu 13.02.2026r. do Rady Nadzorczej zostalo skierowane pismo od

dotyczace realizacji ustawowego prawa czlonka Spotdzielni oraz wniosku do porzadku obrad
posiedzenia Rady Nadzorczej. Powyzsze pismo zostalo przekazane czlonkom Rady Nadzorczej
do zapoznania przed planowanym posiedzeniem w dniu 27.02.2026r.

Ponadto w pi$mie do z dnia 28.01.2026r. bedacym odpowiedzig na
wezesniejsze pisma Rada Nadzorcza zaprosila zainteresowanego do osobistego uczestniczenia w
jej posiedzeniu,

W pismie z dnia 13.02.2026r. zostaly wymienione punkty, ktére powinny by¢ rozpatrzone przez
Rad¢ Nadzorcza przy udziale zainteresowanego.

- ~ stawi! si¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej przedkladajgc na pismie swoje
stanowisko na posiedzenie Rady Nadzorczej z pytaniami do protokotu, ktére zostato uzupetnione
pismem z dnia 05.03.2026r. ( =z zaznaczeniem wlgczenia rowniez tegoz pisma
w calosci do niniejszego protokotu).

Na postawione pytania zostaly udzielone odpowiedzi zaréwno ze strony Rady Nadzorczej, jak i
Zarzadu. Ponadto zgodnie z postulatem koncowym zainteresowanego odpowiedzi na kazde
postawione pytanie zostang udzielone na pismie.

Pismo z dnia 13.02.2026r. stanowi zalgceznik nr 2 do protokotu.

Stanowisko na posiedzenie Rady Nadzorczej z dnia 27.02.2026r. wraz

z uzupelnieniem z dnia 05.03.2026r. stanowig zalgczniki nr 3 i 4 do protokotu i zgodnie

z wola zainteresowanego zostang opublikowane na stronie internetowej Spotdzielni.

Ad. 4. ( rozpatrzenie pisma Adama Sosinskiego z dnia 09.02.2026r.)

W dniu 09.02.2026r. do Rady Nadzorczej zostalo skierowane pismo od

dotyczace rozliczania kosztow ciepta w budynku przy ul. Ku Stoncu - Kreta.

Czlonkowie Rady Nadzorczej przed posiedzeniem otrzymali pismo do zapoznania si¢ droga
emailowa.

W wyniku dyskusji nad poruszanymi w pismie tematami oraz wyjasnieniami ze strony Zarzadu
podjeto decyzje o udzieleniu wyzej wymienionemu odpowiedzi po wczesdniejszej konsultacji
jego tresci z cztonkami Rady Nadzorczej.

Pismo stanowi zalgcznik nr 5 do protokotu.

Ad. 5. ( rozpatrzenie pisma z dnia 01.02.2026r.)

W dniu 04.02.2026r. do rak wiasnych Rady Nadzorczej zostalo skierowane pismo



Na posiedzeniu Rady Nadzorczej koperta zostala otworzona i otrzymano w niej pismo z dnia
01.02.2026r. dotyczace skargi na brak reakcji administracji oraz niewykonywanie obowigzkow
technicznych wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z podnoszonymi  w piSmie zarzutami, jak réwniez
z wyjasnieniami ze strony Zarzadu. Zgodnie z prosbg zainteresowanej postanowiono na pismie
odnie$¢ si¢ do spornego tematu.

Pismo stanowi zalgcznik nr 6 do protokotu.

Ad. 6 ( sprawy rozne i wniesione )

1. W nawigzaniu do pism rozpatrywanych na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej po

uprzedniej akceptacji cztonkdéw Rady Nadzorczej zostaty udzielone odpowiedzi:

a) w dniu 27.01.2026r.

b) w dniu 28.01.2026r. ( na pisma z dnia 30.12.2025r. oraz
16.01.2026r. )

¢) Zbiorcza do wszystkich wlascicieli lokali przy ul. Ku Stoncu 41,42; Kreta 36,38
w dniu 28.01.2026r.

d) Odpowiedzi stanowig odpowiednio zalgezniki od 7 do 10 do protokotu.

2. W dniu 25.02.2026r. do Spdéldzielni zostala przekazana zamknigta koperta zaadresowana
na Rad¢ Nadzorcza S.M. ,,Zacheta”. W kopercie znajdowato si¢ pismo czltonkow
mieszkajacych w budynku przy ul. Fieldorfa 16 z dnia 24.02.2026r.

Pismo dotyczyto tematu poruszanego w poprzednich pismach sygnowanych réwniez
przez grupy mieszkancow tegoz budynku. Sprawa dotyczy udostgpnienia dokumentacji
ksiggowej, w tym pismie chociazby za ostanie 6 lat.

Rada Nadzorcza zostala poinformowana przez Zarzad, ze zostal juz wyznaczony termin
spotkania w tym temacie z przedstawicielami budynku przy ul. Fieldorfa 16.

Nalezy udzieli¢ odpowiedzi osobom podpisujacym si¢ pod przedmiotowym pismem.
Pismo z dnia 24.02.2026r. stanowi zalgcznik nr 11 do protokotu.

3. Zarzad poinformowal Rad¢ Nadzorcza, ze w dniu 05.03.2026r. zostato zaplanowane
spotkanie z wlascicielami lokali w budynku przy ul. Fieldorfa 16 w celu ponownego
poinformowania o koniecznych i planowanych pracach remontowych w zwigzku ze zlym
stanem technicznym wyzej wymienionego budynku.

Ustalono odbycie nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej na 27.03.2026r.

Na tym posiedzenie zamknieto.

SEKRETA
Ra dy: ’Nglzgrﬂ
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Danz: Kamiennik
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Szczecin, dnia 27 lutego 2026 r.

71-046 Szczecin
Cztonek SMLW ,,Zacheta”

Do:

Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Zacheta”

w Szczecinie

N Ao, €

STANOWISKO
na posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 27 lutego 2026 r.

Szanowni Panstwo,

Pomimo uprzednich wnioskéw oraz ponaglen kierowanych zaréwno do Zarzadu, jak i Rady
Nadzorczej Spotdzielni, do dnia sporzadzenia niniejszego stanowiska nie umozliwiono mi wgladu
w petng dokumentacj¢ funduszu remontowego nieruchomosci przy ul. Ku Sloncu 41-42 oraz ul.
Kretej 36-38 w Szczecinie. Pierwszy wniosek w tej sprawie zostal ztozony w pismie zbiorowym w
dniu 29 grudnia 2025 r.

Brak reakcji Rady Nadzorczej na powyzsze narusza istot¢ jej funkcji kontrolnej. Rada nie tylko nie
podjeta skutecznych dziatan nadzorczych wobec Zarzadu, lecz rowniez faktycznie zaakceptowata
ograniczenie dostgpu do dokumentacji do ogdlnego, pogladowego zestawienia wydatkow.
Dzialanie to — a w istocie zaniechanie — stanowi naruszenie ustawowych obowiazkéw nadzorczych
oraz podwaza zasadg przejrzystosci gospodarowania $rodkami cztonkéw Spétdzielni.

Zgodnie z art. 8' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych czlonek spoldzielni ma prawo
przeglada¢ dokumenty oraz otrzymywac ich kopie. Przepis ten nie uzaleznia prawa wgladu od
wykazania interesu prawnego ani od ponoszenia opfat za samg mozliwos¢ zapoznania sie z
dokumentacjg. Jakiekolwiek préby ograniczania tego prawa poprzez wprowadzanie dodatkowych
warunkow lub opfat wykraczajacych poza rzeczywiste koszty sporzadzenia kopii sa bezpodstawne.

Roéwniez stanowisko Zarzadu i Rady Nadzorczej dotyczace rzekomego ,braku formalnego
obowigzku” publikowania protokotdw obrad pozostaje w sprzecznosci z art. 8' ust. 3 ustawy.
Obowigzek publikacji statutu, regulaminéw, uchwal, protokoléw obrad organéw spétdzielni,
protokotéw z lustracji oraz rocznych sprawozdan finansowych ma charakter bezwzglednie
obowigzujacy i nie moze by¢ uchylany stanowiskiem organdw ani regulacjami wewngtrznymi.

Pomimo zwrdcenia uwagi na powyzsze naruszenia, organy Spétdzielni nie dokonaty sprostowania
stanowiska przedstawionego cztonkom w pismie z dnia 28 stycznia 2026 r., podtrzymujac tym
samym interpretacj¢ pozostajaca w sprzecznosci z obowiazujacymi przepisami.

PYTANIA DO PROTOKOLU

I. Czy z funduszu remontowego nieruchomoscei przy ul. Ku Stoncu/Kretej dokonywano
przesunigé srodkéw lub udzielano pozyczek na cele niezwiazane z ta nieruchomoscia? Jesli
tak — jaka byla kwota, na jakiej podstawie prawnej oraz na mocy ktdrej uchwaty (numer,
data, organ)?

2. Czy Spoldzielnia ustalifa wysoko$¢ szkody w funduszu remontowym nieruchomosci,
powstatej w wyniku przywlaszczenia srodkéw pienigznych przez byla pracownice
Spotdzielni? Jesli tak — jaka byla kwota szkody oraz czy $rodki zostaly w catosci zwrécone
na rachunek funduszu remontowego.



3. Czy renowacja wejscia do lokalu przy ul. Kretej 38A (dawna strzelnica) zostata wykonana

na wniosek lub w zwigzku z wymaganiami najemcy? Prosz¢ o wskazanie podstawy, na
jakiej Zarzad Spotdzielni ustalit stawke czynszu za najem lokalu o powierzchni ok. 150 m?
w wysokosci ok. 1 300 zt miesigcznie, w szczegdlnosci w odniesieniu do stawek rynkowych
obowiazujacych dla lokali o podobnym przeznaczeniu i standardzie.

. Czy pomiedzy pismem z 16 grudnia 2025 r. a pismem z 28 stycznia 2026 r. nastgpita zmiana

modelu finansowania prac remontowych okreslonych pierwotnie na kwote 1 300 000 zi. Czy
ta informacja trafita do wszystkich zainteresowanych czy tylko do o0sob, ktore
odpowiedzialy na pismo z dnia 16 grudnia 2026 r.

. Czy termin 31 grudnia 2025 r. dla zglaszania sprzeciwéw zostal ustanowiony uchwalg

organu Spoldzielni badz wynikat ze statutu? Prosze o wskazanie podstawy prawnej.

. Czy w latach poprzednich przy planowaniu innych inwestycji stosowano mechanizm

uznawania braku odpowiedzi cztonkow za zgode? Prosze o wskazanie konkretnych
przykladow.

. Czy przed wyborem modelu finansowania przeprowadzono analize poréwnawcza ofert co

najmniej dwoch bankoéw? Czy dokumentacja tej analizy jest dostgpna do wgladu?

. Czy Zarzad i Rada Nadzorcza podtrzymuja stanowisko z dnia 28 stycznia 2026 r., zgodnie z

ktorym publikacja protokotéw odbywa sig ,,pomimo braku formalnego obowiazku™?

WNIOSKI
1. O niezwloczne wyznaczenie terminu wgladu do pelnej dokumentacji zrodtowej funduszu

remontowego za lata 2015-2025.

2. O wskazanie jednoznacznej podstawy prawnej finansowania wydatkow dotyczacych biura

Spoétdzielni z funduszu remontowego nieruchomosci przy ul. Ku Stoncu/Krete;j.

3. O zmiang regulaminu udostgpniania dokumentacji poprzez:

» wprowadzenie zasady nieodplatnego wgladu do dokumentéw na miejscu,

» ograniczenie oplat wylacznie do rzeczywistych kosztow wykonania Kopii,
odpowiadajacych faktycznym kosztom materiatdéw i eksploatacji. Obowigzujaca
stawka 3 zt za strone A4 razgco przekracza realne koszty i ma charakter
zniechegcajacy do korzystania z ustawowego prawa do informacji.

POSTULAT KONCOWY

Wnosze¢ o:

odnotowanie niniejszego stanowiska w catosci, wraz ze wszystkimi pytaniami i wnioskami,
w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej,

udzielenie pisemnej odpowiedzi na kazde z postawionych pytan,

opublikowanie niniejszego stanowiska na stronie internetowej Spéidzielni z anonimizacja
adresu zamieszkania.
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Szczecin, dnia 5 marca 2026 r.

Rada Nadzorcza

SMLW , Zacheta”

ul. gen. A, E. Fieldorfa 16A
71-075 Szczecin
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Uzupelnienie stanowiska do protokolu z posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 27 lutego 2026 r.

Dziafajac jako cztonek SMLW ,Zach¢ta”, wnoszg o wlaczenie niniejszego pisma do protokotu z
posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 lutego 2026 r. w catosci.

1. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Sadu Apelacyjnego (m.in. sygn. akt I ACa
1530/14, 1 ACa 365/19) sformutowanie ,,powinny by¢ udostgpnione”, uzyte w art. 8' ust. 3
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ma charakter normatywny i naklada na
spoldzielnie obowigzek prawny udostgpnienia wskazanych dokumentéw w spos6b
przewidziany ustawa.

2. Opinie zawarte w protokole lustracji maja charakter ocenny i pomocniczy, nie stanowig
powszechnie obowiazujacej wykladni prawa oraz nie moga ogranicza¢ uprawnien czlonkow
sp6ldzielni wynikajacych z przepiséw ustawowych. Stanowia jedynie interpretacj¢ dorazng
w zakresie lustracji.

3. W przypadku nieuwzglednienia niniejszego wniosku w protokole, prosze o pisemne
wskazanie podstawy prawnej odmowy.

(podpis)





