Zatqeznik nr 1 do Uchwaly nr 05./04/2026
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko ~ Wiasnosciowef ,, ZACHETA” w Szezecinie
: £ dnia 24 kwietnia 20267,

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie.

I. CZESC OGOLNA

§1

Niniejszy Regulamin opracowano na podstawie Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko ~ Wiasnosciowej ,,Zacheta” w Szczecinie oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych, tekst jednolity z dnia 21 marca 2024 r. (Dz.U. z 2024 r.
poz. 558).

II. DEFINICJE
§2

1. Dom wielorodzinny - budynek o trzech lub wiecej lokalach.

2, Zespol garazowy wolnostejacy - budynek przeznaczony na czasowe
przechowywanie samochodéw osobowych.

3. Lokal - czgs¢ budynku, dla ktérej mozliwe jest uzyskanie zaéwiadczenia
o samodzielnosci a takze czgsé budynku, do kidrej mozna usytuowaé oddzielne
wejscie z czgdci wspolnej, Lokal moze pelnié réznorakie funkcje, o ile nie 54
sprzeczne z innymi przepisami prawa lub zasadami wspélzycia spolecznego i nie
godzi w dobro innych whadcicieli lokali. Lokale mogg pelni¢ miedzy innymi funkcje:

- mieszkalne
- ushugowe
- postojowe,

4. Cze$¢ wspélna - pozostala po wylaczeniu wnetrz lokali czedéé budynku
1 nieruchomosci gruntowej wraz z infrastruktura, dla ktérej nie ustanowiono
imiennych praw. Do czesci wspdlnej zalicza sig tez te nieruchomodei, ktérych
utrzymanie obcigza Spotdzielni¢ na podstawie innych przepiséw prawnych.

5. Wiladciciel lokalu - osoba fizyczna lub prawna posiadajgca tytul prawny
do okreslonego lokalu. Tytutem prawnym w rozumieniu niniejszego regulaminu jest
n.in.:

- prawo odrebnej wlasnodci,

- spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

- lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- umowa najmu zawarta pomigdzy Spéldzielnig, a najemea.




6. Wnetrze lokalu — wszelkie zasoby, instalacje, odbiorniki i inne elementy
wyposazenia lokalu (np. stolarka otworowa, meble wbudowane, oktadziny $cienne,
podioza i posadzki, wyprawy $cienne wraz z malowaniem Iub wykonfczone w inne
sposoby i inne) pozostajgce poza drzwiami wejciowymi (wraz z drzwiami) do lokalu,
do ktérego posiada imienne prawo do wladania wlasciciel lokalu. Do wnetrza lokalu
nie zalicza sie:

- instalacji centralnego ogrzewania bez zawor6w termoregulacyjnych,

- instalacji elektrycznej na trasie do tablicy zabezpieczajacei,

- instalacji gazowej na trasie do zaworu odeinajacego. przed indywidualnym licznikiem
poboru gazu,

- instalacji wody zimnej — na trasie do pierwszego zaworu odcinajacego przed
wodomierzem,

- instalacji wody cieplej — na trasie do pierwszego zaworu odcinajgcego przed
wodomierzem.,

7. Spéldzielnia ~ Spdldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa ,,Zacheta”
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Fieldorfa 16 A.

8. Fundusz remontowy - $rodki finansowe gromadzone przez wlascicieli lokali
z przeznaczeniem na pokrycie kosztéw zwigzanych z remontami zasobéw Spétdzieln.

9. Nieruchomo$é — majgtek trwaly zgromadzony na dzialce budowlanej, dla ktérej
prowadzona jest odrgbna Ksigga Wieczysta bedacej we wiadaniu Spétdzielni.

10. Zasoby Spéldzielni — ogét nieruchomodei bedgeych we wiadaniu Spédldzielni w danej
miejscowoscl.

11. Powierzehnia uzytkowa lokalu -~ powierzchnia uzytkowana wylgcznie przez
wlasciciela lokalu, a obliczona na podstawie PN 1509838.

12. Koszty gospodarki zasobami — og6t kosztéw ponoszonych przez Spéldzielnie
na uirzymanie tych zasobow.

13. Fizyeznymi jednostkami kosztéw GZM sa:
- m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
- osoby zamieszkate w lokalu,
- mieszkanie,
- udziat w nieruchomosci wspblne;j
- urzgdzenia pomiarowe,
- inne jednostki.

III. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§3

Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéidzielni jest ustalenie wysokosci
obcigzef lokali kosztami, na ktdre skiadajg sie:

1. koszty eksploatacji zasobow,

2. koszty remontdw,

3. koszty eksploatacji zbiorczych anten RTV,




koszty eksploatacji instalacji domofonowe;j,

koszty wind wewnetrznych,

koszty wywozu $mieci,

pozostale koszty zwigzane z gospodarka zasobami Spéldzielni,

N s

§ 4

1. Koszty eksploatacji podstawowej:

1) wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia pracownikéw eksploatacji,

2) bezosobowy fundusz plac,

3) zuzycie materialow i transportu zwiazane z eksploatacjg zasobéw (np.
srodki czystosci, piasek do piaskownic, zaréwki itp.),

4) koszt energii elekirycznej dla odwietlenia pomieszezen ogdlnego
uzytku, terenu oraz zasilenia urzadzed pracujgcych na rzecz
eksploatacji np. hydrofornia, wentylacja mechaniczna, bramy
garazowe,

5) zuzycie wody i odprowadzenia $ciekow,

6) koszty wywozu nieczystoscl,

7) podatek od nieruchomosdci,

8) wieczyste uzytkowanie,

9) ubezpieczenia,

10) odpis na fundusz remontowy,

11) koszty wiasnej konserwacji,

12) utrzymanie zielend,

13) przeglady techniczne budynkow,

14) koszty konserwacji domofondw,

15) koszty konserwacji anten RTV,

16) ustugi porzgdkowe - sprzatanie, dezynsekcja i deratyzacja,

17) delegacje i przejazdy,

18) koszty dozoru i monitorowania zasobdw,

19) koszty dzwigdw,

20) koszty ogdlne,

21) narzuf kosziéw ogdlnych Spdtdzielm,

22) pozostale ustugi obce,

23) inne koszty.

2. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania, zuzycia i podgrzania wody oraz
odpiséw na fundusz remontowy okreslone sa w oddzielnych regulaminach.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ.

§5

1. Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza sie na wszystkie lokale uzytkowane przez
wiascicieli lokali, na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spéldzielni z wyjgtkiem
pomieszczen ogdlnego uzytku nalezgcych do pomieszezen wspdlnych.

2. Podstawa do okredlenia obcigzen poszezegélnych lokali kosztami eksploatacji
podstawowe]j sg Srednioroczne koszty rozliczone na jednostki fizyczne okreslone
w rozdz. II pkt 15, przy zréznicowanych obcigzeniach podatkiem od nieruchomodci
(nizsza stawka dla lokali mieszkalnych i zréwnanych z nimi, wyzsze stawki dla lokali

uzytkowych).




3.

Koszty eksploatacji podstawowe] ewidencjonuje sic wg miejsca ich powstawania.

§6

Sredni koszt eksploatacji podstawowej jest korygowany dla lokali uzytkowych z tytulu
wigkszej intensywnosei uzytkowania, Wysoko§¢ korekty okredla Zarzad Spétdzielni.

1.

§7

Odsetki otrzymane i zaptacone, pozostale przychody i koszty finansowe, pozostate
przychody i koszty operacyjne, wynik ze sprzedazy majatku trwalego oraz zyski
I straty nadzwyczajne, rozlicza si¢ w cigzar lub na dobro Gospodarki Zasobami.

Réznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spéldzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.
§8

Zasady rozliczenia kosztéw odpiséw na fundusz remontowy na lm? powierzchni uzytkowe]
okresla Regulamin funduszu na remonty.

2.

§9

Koszty utrzymania dZzwigéw obcigza sie odrebnie kazda nieruchomosé Wyposazona

w dZwigi osobowe.,
Jednostkg rozliczenia kosztéw eksploatacii d2wigéw osobowych s lokale w danym

budynku niezaleznie od jego potozenia.
§ 10

Koszty utrzymania urzgdzenn domofonowych rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w tg instalacje.
Jednostkg rozliczeniowsy jest lokal.

§ 11

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych obejmuja wytacznie
instalacje umozliwiajgce wiadcicielom lokali odbi6r programéw radia i telewizji
publicznej. Ustugi telewizji kablowej nie sq zaliczane do kosztéw gospodarki
zasobami. '

Jednostkg Rozliczenia kosztéw zbiorczych anten radiowo ~ telewizyjnych jest lokal.

V. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALL

§ 12

Podstawg do ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéldzielni.

Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wpltyw na wysokodé kosztdw,
dokonywana jest zmiana oplat.

Zmiana oplat w zwigzku ze zmiang cen urzgdowych i cen ustug komunalnych,
na ktore Spétdzielnia nie ma wptywu, nie wymaga zgody Rady Nadzorcze;.




§13

1. Wilasciciele lokali wnoszg oplaty eksploatacyjne na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami, odpiséw na fundusz remontowy, kosztéw centralnego ogrzewania,
podgrzania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, diwigéw
osobowych, konserwacji domofondw i anten zbiorczych.

2. Najemcy lokali wnoszg oplaty wg umdéw najmu.

3. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego wnosza oplaty ponoszone przez
Spéldzielnie zwiazane z danym lokalem.

4. Spoidzielnia pobiera od firm reklamowych oplatg za zainstalowanie reklam. Oplata za
reklame jest negocjowana z Zarzadem Spéldzielni, Wysoko$é optaty i warunki
zainstalowania reklamy okresla umowa.

§ 14

1. Oplaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszezane co miesige z géry do 15-tego
kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje od dnia postawienia cztonkowi do dyspozycii
przeznaczonego dla niego lokalu, ‘

3. Oplaty za lokal zwolniony do 15-tego dnia miesigca wnoszone sg za okres polowy
miesigca, a zwolnione od 16-tego dnia miesigca za okres calego miesiaca,

4. Od nieuiszczonych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust, 1, Spétdzielnia ma
prawo naliczaé odsetki ustawowe za opdznienie za caly okres opdZnienia
w odniesieniu do kazdej oplaty niewniesione] w terminie.

5. Jezeli wlasciciel odda do dyspozycji Spéldzielni lokal wymagajacy remontu
a wykonanie remontu pozostalo zlecone Spotdzielni, obcigzenie optatami nie moze
przekroczy¢ wymiaru za 30 dni.

0. Za termin uiszczenia Swiadczen z tytulu oplat na rzecz Spéldzielni uznaje sic dzien
wplywu §rodkéw finansowych na rachunek bankowy (konto) Spétdzielni.

§15

Wiasciciel lokalu nie mozZe potracaé zadnych swoich wierzytelnodei z wierzytelnodciami
Spotdzielni z tytulu oplat za uzywanie Jokalu. Nie moze réwniez uzasadniaé nieterminowego
uiszczania ww. oplat od wykonania wobec niego przez Spéldzielnie jakichkolwiek
zobowigzan,

§ 16

O zmianie wysoko$ci oplat za uzytkowanie lokali Zarzad Spéldzielni jest zobowiazany
zawiadomi¢ wilascicieli lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigea poprzedzajacego ten termin.

§17

W sprawach wynajmowania lokali od Spéldzielni wzajemne prawa i obowiazki
wynajmujgcego i najemcy reguluje umowa najmu.




§18

Obowigzki Spétdzielni:

1. W ramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czystos¢ 1 porzadek w pomieszezeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow, utrzymywac¢ budynki i wszystkie urzgdzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwodé
z cigglego korzystania ze wszystkich instalacji i rzadzes.,

2. Obowigzkiem Spéidzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

3. Szezegdlowe zasady obowigzkéw Spétdzielni 1 uzytkownikéw lokali okreéla odrebny
Regulamin,

§ 19

1. Uchyla si¢ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Spoldzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko - Wlasnosciowej ,,Zachegta” w Szczecinie, zatwierdzony uchwala 12/06/2007
z 15 czerwca 2007 r,

2. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr 05/04/2026
z dnia 24 kwietnia 2026r.

3. Regulamin obowigzuje od dnia podjgcia uchwaty,




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Lokatorsko-Whasnosdciowa Zalacznik nr _:1’_ do protokolu
"FZACHETA" Rady Nadzorezej Spdldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wlasnedciowej
ul. Ficldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN SLACHETA” w Szczecinie z dnia 24 kwietnia 2026 .

NIP 852-000-18-20, tcl. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, c-mail: zacheta@interia.pl

UCHWALA
Nr 05/04/2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnoéciowej
SLACHETA” w Szezecinie
z dnia 24 kwietnia 2026 v.

W sprawie:

zmiany regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za
wiythowanie lokali mieszhkalnych, uiytkowych i garaiy w Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zachgta” w oparciu o § 40 ust 1 pkt 13 Statutu
Spéldzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko-Wlasno$ciowe] Zacheta postanawia

§1

Rada Nadzorcza Spodldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe] ,,ZACHETA”
w Szczecinie postanawia zmieni¢ aktualnie obowigzujgcy Regulamin rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy w Spdldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej ,,ZACHETA”
w Szczecinie (uchwalony w dniu 15.06.2007 1 stanowigcy zatgeznik do Uchwaly Rady
Nadzorezej 12/06/2007) poprzez jego uchylenie i uchwalenie nowej tresci Regulaminu,

w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

£

Za przyjeciem uchwaly glosowato cztonkow
Przeciw uchwale glosowalo - czlonkow
Wstrzymalo sie - czlonkow

Zalacznik:

- regulamin vozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Spdldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnoiciowej
JZacheta” w Szezecinie.
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STERETARY PRZEWOGEICZACY
Rudy Madzoxeze) Rady Naduorczed

Daniit, Kamiennik M épldrski
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