IL

Zalgeznik do uchwaly nr 01/03/2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej ,,ZACHETA"” w Szczecinie
z dnia 27 marca 2026r.

_ REGULAMIN
UZYTKOWANIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH

PRZEPISY OGOLNE.
§1

Niniejszy Regulamin okreéla zasady przydzielania, zagospodarowania 1 uzytkowania
ogrodkéw przydomowych na terenie Spdéldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko -
Wiasnosciowej ,ZACHETA” w Szczecinie (zwanej dalej: ,,Spétdzielnia”).

Regulamin okreéla podstawowe prawa 1 obowigzki Spéldzielni oraz uzytkownikéw
ogrodkoéw przydomowych.

Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw  ogrédkéw — przydomowych,
w tym ogrodkéw powstalych przed data wejécia w zycie niniejszego regulaminu.

§2

Ogrodkiem przydomowym jest ogrodzony teren zielony, przylegajacy bezposrednio
do zajmowanego na parterze lokalu, uzytkowany przez jego mieszkanca lub mieszkanca
wyzszych kondygnacji (zwanego dalej: ,Uzytkownikiem”).

Ogrédki przydomowe wydzielone z terendéw zielonych przy wielorodzinnych budynkach
mieszkalnych stanowia czeéé wspdlng nieruchomosci.

Teren ogréodka przydomowego nie stanowi wlasnosci uzytkownika, niezaleznie
od posiadanego prawa do lokalu.

ZASADY TWORZENIA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH.

§3

Ogrodki przydomowe sa lokalizowane w miejscach okreélonych w projekcie technicznym
budynku lub zespotu budynkéw.

Zarzad Spoéldzielni moze przeznaczy¢é na ogrédki przydomowe fragmenty terenow
zielonych przylegle do budynkéw mieszkalnych, w miejscach niewskazanych w projekcie
technicznym.

Przekazanie do uzytkowania ogrédkoéw przydomowych dokonywane jest przez Zarzad
Spotdzieln.

Pierwszenstwo w prawie do uzytkowania ogrédkéw przydomowych maja mieszkancy
parteréow budynkéw.

Ogrédek przydomowy przeznaczony jest przede wszystkim do uprawy kwiatow,
trawnikow 1 niskich krzewdw dekoracyjnych.

Uzytkownik ogrédka przydomowego ponosi miesieczne koszty ustalone przez Zarzad
SMLW Zacheta. Wysokoéé optat bedzie ustalana w oparciu o koszty ponoszone przez
wspolwlascicieli z tytulu podatku od nieruchomoscei, okreslanego przez Gmine Miasto
Szczecin. Srodki pochodzace z tych oplat beda zasilaé konto pozytkéw nieruchomoéei przy
ul. Fieldorfa 1 beda przeznaczane na pokrycie kosztow jej utrzymania.

Nadzér nad prawidlowym korzystaniem z ogrédkéw przydomowych sprawuje Zarzad
Spéldzielni.
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OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA OGRODKA PRZYDOMOWEGO.

§4

Uzytkownik ogrédka przydomowego zobowiazany jest korzystaé z niego w sposob
niezaklécajacy ciszy 1 spokoju innym mieszkancom.

Uzytkownik ogrdédka przydomowego zobowiazany jest utrzymywaé w nim porzadek,
dbajac o jego estetyke.

Do nasadzen w ogrédkach przydomowych uzytkownik zobowigzany jest dobieraé
wylacznie gatunki 1 odmiany roélin niskopiennych, ktére nie beda ograniczaly
parametréw uzytkowych pozostalych mieszkan budynku, w szczegdlnoSci ograniczac
dostepu éwiatla na wyzsze kondygnacje oraz utrudniaé prowadzenia akej ratowniczych
badZ awaryjnych. Wykonywanie innych nasadzen wymaga zgody Spéldzielni wyrazonej
na pismie.

Uzytkownik ogrdédka przydomowego zobowigzany jest kazdorazowo udostepni¢ jego
teren w celu usuniecia awarii lub przeprowadzenia prac remontowych zwigzanych
z eksploatacja budynku mieszkalnego.

Zabezpieczenia nasadzen w ogrédkach, w sposéb umozliwiajacy wykonanie prac,
o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego paragrafu, dokonuje uzytkownik ogrédka
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Za szkody powstale w ogrddkach przydomowych w zwiazku z prowadzeniem prac,
o ktérych mowa w pkt 4 niniejszego paragrafu Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

W przypadku istniejacych nasadzen na terenach ogrodkéw przydomowych,
w szezegblnoscl wysokich drzew 1 krzewow, ktore: usytuowane sg w odlegloéci mniejsze)
niz 3 metry od $cian zewnetrznych budynku, znajdujg sie w poblizu istniejacych
instalacji podziemnych, ograniczaja parametry uzytkowe mieszkan w budynku,
Zarzadowi Spoéldzielni przysluguje prawo zadania odpowiedniej ich korekty lub
usuniecia, a obowigzkiem uzytkownika ogrédka przydomowego jest wykonanie tych
czynnoéci we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Uzytkownik ogrodka przydomowego,
na terenie, ktérego znajduja sie takie nasadzenia, ponosi pelng odpowiedzialnoéé
odpowiednio wobec Spéldzielni i oséb posiadajacych tytul prawny do lokali w budynku,
z tytulu szkéd i ograniczen, bedacych skutkiem tych nasadzen.

§5
Zabrania sig:

1) Stawiania w ogrédkach przydomowych urzadzen i budowli typu: wiaty, altany,
zadaszenia, pergole, pojemniki na odpady, budy dla pséw, skrzynie na narzedzia,
kompostowniki, inspekty, oslony z folii, itp.

2) Sadzenia pnaczy prowadzonych po elewacji budynku.
3) Wyprowadzania pséw lub innych zwierzat.

4) Organizowania spotkan towarzyskich.

5) Rozpalania ognisk i uzywania urzadzen typu grill.

6) Uzywania narzedzi o napedzie spalinowym.

T) Przeprowadzania jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemia, bez pisemnej zgody
Spéldzielni.

8) Instalowania systeméw nawadniajacych i zraszajacych.
9) Skladowania odpadéw.
10) Zmiany ustalonych granic ogrédka przydomowego.
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Ogrodzenie ogrédka moze mieé¢ wysokoéé do 1,5 m 1 powinno byé wykonane z siatki lub
z zywoplotu. Ogrodzenie nie moze stanowié¢ zagrozenia bezpieczenstwa dla ludzi
1 zwierzat.

Pielegnacja ogrodzenia lub zywoplotu nalezy do uzytkownika ogrodka.
Za czystosé 1 porzadek w ogrodku oraz koszenie trawy odpowiada uzytkownik ogrodka.

Uzytkownik ogrédka przydomowego zobowigzany jest do segregacji 1 usuniecia
we wlasnym zakresie odpadéw zwigzanych z jego utrzymaniem 1 pielegnacja oraz
umieszczenia ich we wlasciwych pojemnikach na odpady komunalne lub wywiezienia
do gminnego punktu selektywnej zbiorki odpadow.

Montaz instalacji doprowadzajacej wode do podlewania ogrodkéw oraz jej konserwacja
i wszelkie naprawy naleza do uzytkownika ogrdodka.

Podlewanie roélin w przydzielonym ogrédku nalezy do obowigzkéw uzytkownika
i wykonywane jest na jego koszt.

Montaz wodomierza na instalacji do podlewania ogrdédka mozliwy jest wylacznie
po pisemnym uzgodnieniu warunkéw montazu i eksploatacji urzadzenia ze Spoldzielnia.

LIKWIDACJA OGRODKOW PRZYDOMOWYCH.

§6

1. W przypadku nieprzestrzegania zasad okreslonych w § 4 ust. 3, pomimo pisemnego

upomnienia, Spéldzielnia ma prawo bez zgody uzytkownika i na jego koszt, do przycinki
drzew lub krzewdéw.

W przypadku nieprzestrzegania przez uzytkownika ogrédka przydomowego postanowien
niniejszego regulaminu, pomimo pisemnego upomnienia, Spoéldzielnia moze podjac
decyzje o likwidacji ogrédka przydomowego, informujac o tym uzytkownika ogrdodka na
piémie. Niniejsze postanowienie nie dotyczy ogroédkéw przydomowych, ktérych prawo
uzytkowania wynika z umowy ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu.

Likwidacja ogrodka nastepuje bez prawa do odszkodowania. Uzytkownikowi
nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na zagospodarowanie ogrodka
przydomowego.

0Od decyzji Zarzadu uzytkownik moze sie odwotaé¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni,
od daty otrzymania pisemnego powiadomienia o cofnieciu decyzji na uzytkowanie
ogrodka.

Przywrécenie terenu ogrddka do stanu pierwotnego po przejeciu przez Spoéldzielnig
(w tym demontaz ogrodzenia, korekta nasadzen, uprzatniecie terenu, przywrécenie
nawierzchni trawiastej, utylizacja odpadéw), w zwiazku z cofnieciem decyzji
o przekazaniu ogrédka do uzytkowania lub rezygnacja uzytkownika ogrodka,
wykonywane jest na koszt uzytkownika zdajacego teren ogrédka.

§7
Niezaleznie od postanowien § 6 Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, na ktorym zlokalizowane sa ogrédki przydomowe,
w szcezegdlnosei w zwiazku z realizacjg inwestycji, modernizacjg infrastruktury, zmiang
funkeji terenu lub innymi potrzebami wynikajacymi z prawidlowego zarzadzania
nieruchomoécig.
W przypadku podjecia przez wladciwy organ Spéldzielni decyzji o zmianie koncepcji
zagospodarowania terenu, Spéldzielnia moze podjaé decyzje o likwidacji calosei lub czesci
ogrodkéw przydomowych.
O decyzji, o ktérej] mowa w ust. 2, uzytkownicy ogrodkéw zostana poinformowani
z odpowiednim wyprzedzeniem, nie krétszym niz 30 dni, chyba ze szczegdlne okolicznosci
uzasadniaja zastosowanie krétszego terminu.
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Uzytkownik ogrédka zobowiazany jest do jego uporzadkowania oraz usuniecia wszelkich
naniesien, urzgdzen i nasadzen w terminie wskazanym przez Spoéldzielnie.

Z tytulu likwidacji ogrodka przydomowego uzytkownikowi nie przystuguje roszczenie
o przywrocenie ogrodka ani odszkodowanie za poniesione naklady.

§8
Prawo do korzystania z ogrodka przydomowego przystuguje wylacznie Uzytkownikowi
1 ma charakter obligacyjny, czasowy oraz niezbywalny.
Uzytkownik przyjmuje do wiadomo&ci, ze korzystanie z ogrédka przydomowego nie rodzi
po jego stronie zadnych praw rzeczowych ani obligacyjnych wzgledem tego miejsca poza
zakresem okre§lonym w Regulaminie.
Prawo to nie stanowi czeSci sktadowej ani przynaleznosci lokalu, ktéry stanowil
podstawe przyznania ogrodka przydomowego 1 nie jest z nim trwale zwiazane.
Prawo do korzystania z ogrdodka przydomowego nie moze by¢ przedmiotem podnajmu,
uzyczenia ani jakiejkolwiek innej formy udostepnienia.
Uzytkownik nie jest uprawniony do przeniesienia praw wynikajacych z niniejszej umowy
na osobe trzecia, w szczegblno$ci na nabywce lokalu, bez uprzedniej pisemnej zgody
Spotdzielna.
W przypadku przeniesienia wilasnoéci lokalu (m.in. sprzedazy, darowizny), prawo do
korzystania z ogrédka przydomowego nie przechodzi na nowego wlasciciela lokalu
1 wygasa najpozniej z dniem utraty prawa wilasnosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE.
§9

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
prawa oraz Statutu.

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 01/03/2026 z dnia
27 marca 2026r.

Regulamin obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Zalacznik nr D_do protokolu
Lokatorsko-Wlasnodciowa Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej

"ZACHETA®" SJLACHETA” w Szczecinie z dnia 27 marca 2026 r.

ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-29, tel. 91 48-48-901
‘ax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@intenia.r

UCHWALA
Nr 01/03/2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowe;]
JZACHETA” w Szcezecinie
z dnia 27 marca 2026 r.

W sprawie:

zmiany Regulaminu uzytkowania ogrodkow przydomowych.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnoéciowej ,ZACHETA”
w Szczecinie, dzialajac na podstawie § 2 ust. 1 pkt 30 Regulaminu Rady Nadzorcze)
uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnoéciowej ,ZACHETA”
w Szczecinie postanawia zmienié aktualnie obowigzujacy Regulamin uzytkowania ogrodkow
przydomowych (uchwalony w dniu 28 kwietnia 2023 r. i stanowiacy zalacznik do uchwaly Rady
Nadzorczej nr 05/04/2023) poprzez jego uchylenie i uchwalenie nowej tresci Regulaminu, w
brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

—_—
¥
Za przyjeciem uchwaly glosowalo J czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo © czlonkow
Wstrzymalo sig 2 cztonkow

Zalqczmk

regulamin uzytkowania ogrodkéw przydomowych
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