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SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ
"ZACHETA"

W SZCZECINIE

Z DZIALALNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
ZA 2025 ROK



Zarzad  Spoldzielni Mieszkaniowej  Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,Zacheta”
w Szczecinie dzialajac na podstawie § 47 ust.2 Statutu Spotdzielni sklada sprawozdanie

z dzialalno$ci za 2025 rok .

Wprowadzenie

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Zacheta” prowadzi dziatalno$é
organizacyjng i gospodarczg w oparciu o Ustawe z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoldzielcze
(Dz.U. nr 54 poz.288 z pézniejszymi zmianami), Ustawe o Spo6tdzielniach Mieszkaniowych
z dnia 15.10.2000r. (Dz.U. nr 4 poz.27 z pézniejszymi zmianami), postanowieniami Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Zacheta” oraz regulaminami

wewnetrznymi zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen.

Gléwne zagadnienia obrad to:

- opracowanie rocznych planéw w zakresie dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej celem
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza,

- biezaca analiza zadan okres$lonych w rocznych planach gospodarczych, w tym ich
monitorowanie i ocena wynikoéw gospodarczo-finansowych,

- analiza zaleglosci eksploatacyjnych i wypracowanie kierunkow dziatan dla ich
zmniejszenia

- biezaca analiza i1 kontrolowanie wzrostu cen zewngtrznych majacych wpltyw na

gospodarke finansowa Spoétdzielni.

W roku sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni funkcjonowat :
1. W okresie 01.01.2025r.- 23.10.2025r. w sktadzie Kazimierz Pyrzynski — Prezes
Zarzadu, Danuta Dotgopotaja — Pelnomocnik Zarzadu
2. W okresie 24.10.2025r.-27.11.2025r. w sktadzie Kazimierz Pyrzynski — Prezes
Zarzadu, Danuta Dolgopotaja — Czlonek Zarzadu i Damian Marszatek — Czlonek
Zarzadu
3. W okresie 28.11.2025r.-31.12.2025r. w skladzie Danuta Dolgopotaja — Prezes

Zarzadu , Damian Marszalek — Zastgpca Prezesa Zarzadu

N



Sprawy cztonkowskie

W roku sprawozdawczym, dokonano 3 przeksztalcenia w prawo odrebnej wlasnosci.
Stan czlonkowski na dzien 31.12.2025r. wynosi 326 0séb.

Nalezy nadmieni¢, ze kazda osoba majgca prawo do lokalu spdtdzielczego staje si¢ z mocy

u.s.m. cztonkiem Spotdzielni.

Gospodarka mieszkaniowa
Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni obejmujg 3 nieruchomoscei ( 8 budynkow).
Na dzien 31.12.2025r. w zarzadzie Spétdzielni pozostaja:
e 294 lokale mieszkalne, w tym 140 lokali mieszkalnych z prawem odrebnej
wlasnosci,
e 14 lokali uzytkowych, w tym 10 Ilokali uzytkowych =ze spéldzielczym
wlasnosciowym prawem, 4 lokale spotdzielcze
e 27 garazy, w tym:
4 garaze prawem odrebnej wlasnosci,

1 garaz stanowigcy wiasno$é Spotdzielni.

Gospodarka remontowa i modernizacyjna

Stan $rodkoéw na funduszu remontowym na 01.01.2025r. wynosit 208.098,70 zi

Odpis na fundusz remontowy z optat eksploatacyjnych za 2025r. wynosit 305.200,60.zt
Wydatki z funduszu remontowego w 2025r. wyniosty 307.257,05 zi

Fundusz remontowy za 2025r. zamknigto wynikiem w kwocie 206.042,25 zi.

W zakresie gospodarki remontowo-modernizacyjnej w 2025 roku wykonano podstawowe
roboty i prace majace na celu zapewnienie sprawnej eksploatacji na g.z.m., miedzy innymi:
- udroznienia kanalizacji

- renowacja schodéw i podestow oraz murkow

- naprawa bram wjazdowych

- prace dekarskie na dachach

- modernizacja wezta cieplnego

- pozostale biezace naprawy ( zglaszane przez mieszkancow i wynikajgce z przegladéw

biezacych zasobow).



Gospodarka finansowa Spotdzielni

1. Na mocy Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994r. (Dz.U. Nr 121, poz. 59)
dokumentem finansowym Spétdzielni za rok bilansowy jest Sprawozdanie Finansowe
Spoétdzielni za 2025 rok.

2. Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni nie bylo badane przez bieglego rewidenta.
Obowigzek ten nie cigzy na Spétdzielni z mocy ustawy.

3. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu zasady kontynuowania
dzialalnosci i nie przewiduje sic w najblizszej przysziosci zagrozen kontynuowania
dziatalnosci.

Szczegbdlowe dane finansowe zostaly zawarte w bilansie i rachunku zyskow 1 strat.

5. Biezace zobowigzania Spéldzielni maja pelme pokrycie w posiadanych $rodkach

pienigznych.

Zaleglosci eksploatacyjne
Sporym problemem w dziatalnosci Spétdzielni s zadtuzenia cztonkéw wobec Spotdzielni

w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe. W poréwnaniu do roku ubieglego wynosza:

2024 2025
Lokale mieszkalne 340.507,49 zt 320.163,88 zt
Lokale uzytkowe 21.411,11 =zt 23.422.10 z1
Garaze 3.692,14 z1 3.987,96 zt
Zadluzenie razem: 365.610,74 zt 347.573,94 2t

Zadluzenia sg w sposob ciggly monitorowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza, a wszyscy
uzytkownicy lokali na biezaco znajg swoje zadtuzenie wobec Spotdzielni.

Zrédtem tych informacji s3 przekazywane salda przy kazdym pétrocznym rozliczeniu
zuzycia wody (na 30.06. i 31.12.), wezwania do zaptaty i prowadzone postepowania sagdowe
1 komornicze. W szczegélnych uzasadnionych przypadkach wyrazane sg zgody na ratalng
splate zadtuzenia. Najwigksze zadluzenie w dalszym ciggu wystepuje na budynku przy

ul. Fieldorfa 16.

Podsumowanie
Sytuacje organizacyjna i finansowg Spoéldzielni na 31.12.2025r. mozna okredlié jako

umiarkowanie dobra. Nalezy w dalszym ciggu prowadzié¢ skuteczne dziatania windykacyjne




celem dalszej poprawy ptynnosei finansowej Spétdzielni. Ponadto nalezy prowadzi¢ dalsze

dzialania w celu poprawy warunkéw technicznych i estetycznych zasobéw Spétdzielni.

W imieniu Zarzadu dziekujemy wszystkim czlonkom za wspodtprace.
Zarzad Spotdzielni wykonujac obowigzki wynikajace z postanowienia § 47 ust. 2 Statutu
Spétdzielni przedktadajac niniejsze sprawozdanie za 2025 rok wnosi o jego przyjecie

1 zatwierdzenie.



