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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe — bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025r.
Sprawozdanie finansowe — Rachunek zyskow i strat za 2025 rok.
Informacja dodatkowa i objasnienia do sprawozdania finansowego.
Lokalizacja budynkéw, lokali i garazy.

Zmiany w stanie naleznosci dtugoterminowych.

Struktura nalezno$ci.

Zmiany w stanie rozliczen migdzyokresowych.
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Zmiany w stanie zobowigzan dtugoterminowych.

10. Struktura zobowigzan.



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wiasno$ciowa
"ZACHETA®"
ul. Ficldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pl

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.

1. Nazwa i siedziba jednostki:
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasno$ciowa ,,Zacheta” z siedzibg
w Szczecinie ul. Fieldorfa 16 A, kod 71-075. NIP 852-000-18-20
Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Sad Rejestrowy Spoétdzielni: Sad Rejonowy w Szczecinie, XVII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000209370.

2. Czas trwania dalszej dziatalno$ci Spoétdzielni — nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym — 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni. W biezgcym
roku obrotowym w sktad Spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, Spotdzielnia nie byta wigc zobowigzana do sporzadzenia
tacznego sprawozdania finansowego.

5. Sprawozdanie finansowe =zostalo sporzadzone przy zatozeniu zasady
kontynuowania dzialalnosci. Na dzien sporzagdzenia sprawozdania
finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore mogtyby zagraza¢ kontynuowaniu
przez Spoéldzielnie dzialalno$ci w okresie najblizszych 12 miesiecy
w niezmienionym zakresie.

6. Przyjete zasady rachunkowosci:

6.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z
ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity. Dz. U. z
2021 r. poz. 217 z pdzniejszymi zmianami) , stosujac reguty wyceny lub
koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych
(naleznosci).
W sprawozdaniu finansowym Spoéldzielnia wykazuje zdarzenia
gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.
Wynik finansowy Spoétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete 1 przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi



przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdlmiernosci
przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

a/ srodki trwate i wartosci niematerialnie i prawne amortyzuje sie metoda
liniowg stosujac zasady, metody i stawki okreslone w ustawie o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych;

b/ sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz warto$ci poczatkowej nie
przekraczajacej 10.000,00 zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar
kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania

¢/ naleznosci krétkoterminowe i roszczenia wykazywane sg w wartosci

netto (pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne warto$¢ naleznosci). Sg one

wyceniane w kwocie wymagalnej do zaptaty;

d/ koszty dziatalnos$ci operacyjnej ewidencjonuje sie na kontach zespotu 4

— koszty rodzajowe i ich rozliczenie oraz na kontach zespotu 5 — koszty
wg typow dziatalnosci i ich rozliczenie;

e/ rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ w wariancie porownawczym;
7. Wyniki z caloksztattu dziatalnosci obejmuja:

- przychody i koszty operacyjne,
- pozostate przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe.

Wynik z dzialalno$ci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcy nadwyzke przychodéw nad kosztami lub nadwyzke kosztéw nad
przychodami przenosi si¢ na rozliczenia miedzyokresowe.

Spoldzielnia nie dokonuje aktywowania ( przeksiegowania ) wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ujetego na koncie 647, do kosztow
lub przychodéw roku nastgpnego, lecz wynik ten ( niedob6r lub nadwyzke )
rozlicza w corocznym budzecie, co skutkuje zwyzka, znizkg lub stabilizacja
optat uzytkownikow lokali z tytutu korzystania z lokali.

Wynik finansowy ( nadwyzka lub strata ) z pozostalej dziatalnosci
gospodarczej — innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi -
wykazywany w rachunku zyskéw i strat oraz w bilansie jako wynik
finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy, rozliczany jest po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego ( w roku nastepnym ), zgodnie

z Uchwata Walnego Zgromadzenia.



8. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:

- bilans,
- rachunek zyskow i strat,

- informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,
- sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni.

Szczecin, 31-03-2026r.

SPORZADZIL ZARZAD

GLOWNY KSIRGOWY

mgr Daputa Dotgopolaio



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wlasno$ciowa
"ZACHETA"
ul. Ficldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
""" NIP 852-000-18-20. tel: 91:48-48-901
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BILANS

@intcﬂ'a.gl . . . . S .
la jednostek innych niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuracji

sporzadzony na dzien: =~ 31.12.2025r, ... ...
Jjednostka obliczeniowa: zf =
AKTYWA btad na PASYWA Dian ng
31.12.2025r. 31.12.2024r. 30.06.2025t. 31.12.2024r.
A | Aktywa trwale 13364 31476| 1381233284] A | Kapital (fundusz) wiasny 10 775 087.88| 10 984 590,06
Warto$ci niematerialne .
1 i prawne 0,00 0,00 I |Kapital (fundusz) podstawowy 8387 706,57| 8639 205,26
1 Koszty zakonczonych prac I Kapital (fundusz) zapasowy,
rozwojowych w tym:
—nadwyzka warto$ci sprzedazy
2 | Wartosé firmy (wartczsc.:l emlsyjnej) nad‘ ,
warto$cig nominalng udziatow
(akcji)
3 Inne wartosci niematerialne I Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym: 2203 843,84 2203 843,84
4 Zaliczki na wartosci — z tytulu aktualizacji wartosci
niematerialne i prawne godziwej
Pozostale kapitaly (fundusze)
II | Rzeczowe aktywa trwale 10 183 995,70| 10 435494,39] IV rezerwowe, w tym:
N — tworzone zgodnie z umowsa
I | Srodki trwate 10 183 995,70| 10 435 494,39 (statutem) spéiki
grunty (w tym prawo _ . .
3) uzytkowania wieczystego gruntu) 819252,00 819 252,00 na udzialy (akeje) wiasne
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 9364 743,70 9616242,39] V |Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 183 537,47 141 540,96
Odpisy z zysku netto w ciagu
d) | $rodki transportu VII | roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwate B Zobow'lqzan'la \Iezerwy na 4196 179,09| 4346 648,07
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na srodki trwate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
| Naleznosci diugotermi ’ Rezerwa na §wiadczenia
aleznoscl diugoterminowe 3180319,06| 337683845 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych — dtugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktdrych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3180319,06| 3376838,45| 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krétkoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 3180319.06] 337683845
Dhugoterminowe aktywa . .
3 finansowe 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,001 2 |w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 3180319,06] 3376838,45
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty 1 pozyczki 3180319,06] 3376 838,45
— udzielone pozyczki b) z tyfruh,l emist d,h 1‘znych
papieréw warto$ciowych
— inne dhugoterminowe aktywa c) | inne zobowigzania finansowe
finansowe

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.2.0, druku: 990.1509.0.0




w pozostatych jednostkach,

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00} d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udzialy lub akcje e) | inne
. . . Zobowiazania
- 1t
inne papiery warto§ciowe I Kkrétkoterminowe 1014 481,41 969 809,62
s . . Zobowigzania wobec jednostek
udzielone pozyczki 1 powiazanych 0,00 0,00
— inne dtugoterminowe aktywa a) z tytutu dostaw i ustug,
finansowe o okresie wymagalnosci: 0,00 000
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe b) |inne
Zobowigzania wobec
o . . pozostatych jednostek,
udzielone pozyezki 2 w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
Zaangazowanie w kapitale
— inne dhugoterminowe aktywa 2) z tytutu dostaw i ushug, o okresie
finansowe wymagalno$ci: 0,00 0,00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe —do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia - .
\% miedzyokresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) [ inne
5 Inne rozliczenia 3 Zobowigzania wobec
miedzyokresowe pozostatych jednostek 44507415 475719,55
B | Aktywa obrotowe 1606 952,21 1518 905,29] a) | kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych
1| Zapasy 0,00 0.00f b) papierow wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowigzania finansowe
o . z tytutu dostaw 1 ustug,
2 | Potprodukty i produkty w toku d) o okresie wymagalnodci: 409 074,91 454 064,42
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 409 074,91 454 064,42
4 | Towary — powyzej 12 miesigcy
5 | Zaliczki na dostawy 1 ustugi e) ;ahczlq otrzymane na dostawy
1 ustugi
II | Naleznosci krétkoterminowe 244 774,08 263 573,59] f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet,
Naleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych
! powiazanych 0,00 0,00 2) i zdrowotnych oraz innych 35999,24 2165513
tytutéw publicznoprawnych
z tytulu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 h) |z tytutu wynagrodzen
— do 12 miesigcy i) | inne
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne 569 407,26 494 090,07
b) | inne IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 1378,62 0,00
Nalezno$ci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka . .
2 posiada zaangazowanie w 0.00 000] 1 |Ujemnawarto¢ firmy
kapitale
z tytutu dostaw i ustug, e -
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 1 378,62 0,00
—do 12 miesigcy — dtugoterminowe
— powyzej 12 miesigcy — krétkoterminowe 1378,62
b) | inne
Naleznosci od pozostatych
3 jednostek 244774,08 263 573,59
2) z tytutu dostaw i ustug, 263 573 59
o okresie splaty: 244 774,08 5735
— do 12 miesigey 244 774,08 263 573,59

— powyzej 12 miesiecy
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b)

z tytutu podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

c)

inne

d)

dochodzone na drodze sgdowej

111

Inwestycje krotkoterminowe

1247 047,84

1211 195,85

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

1247 047,84

1211 195,85

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

¢)

$rodki pieniezne i inne aktywa
pieni¢zne

1247 047,84

1211 195,85

—$rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1247 047,84

1211 195,85

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

115 130,29

44 135,85

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

(Data i podpis 0so

Udzialy (akcje) wlasne
(::,I,igfxl?; e 14 971266,97| 15331238,13 P‘é‘f}iﬁf e 14 971 266,97| 1533123813
GLOWNY KSIRGOWY

rachunkowych)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

mgr Danuta Dolgopolaje

by, ktérej powierzono prowadzenie ksiag

(Data i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostkg
kieruje organ wieloosobowy, wszystkich cztonkdw tego organu)

Wersja programu: 3.18.2.0, druku: 990.1509.0.0




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wlasnosciowa
w7 ACHETA™

ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZ ECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-4 3-901

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(z wytaczeniem bankéw i ubezpieczycieli)

fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@jinteri3 pl 001081868 .
sporzadzony na dzien 31.12.2025r.
pieczatka firmowa REGON (wariant poréwnawczy)
Kwota za
Tresc biezacy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
1 2 3
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 01 3 875 369,50 3 421 325,51
- od jednostek powigzanych 02
|. _Przychody netto ze sprzedazy produktéw 03 3785 577,49 3 404 480,04
Il._Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenia - warto$¢ ujemna) 04 89 792,01 16 845,47
11l.Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 05
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 06
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 07 3 705 567,04 3 268 610,81
|. Amortyzacja 08
Il. Zuzycie materiatow i energii 09 1673 814,43 1440 247,41
1. Ustugi obce 10 611 201,69 601 192,64
IV. Podatki i optaty, w tym: 11 62 863,11 61 149,97
- podatek akcyzowy 12
V. Wynagrodzenia 13 408 578,08 360 758,82
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 14 65 720,22 61917,64
- emerytalne 15 35 731,27 33 708,31
VII. Pozostate koszty rodzajowe 16 883 389,51 743 344,33
VII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 17
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 18 169 802,46 152 714,70
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 19 58 944,54 22 252,87
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 20
1l. Dotacje 21
11l. _Aktualizacja warto$ci aktywdéw niefinansowych 22
IV. _Inne przychody operacyjne 23 58 944,54 22 252,87
. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 24 40 541,22 25 829,07
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 25
1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 26
11l. _Inne koszty operacyjne 27 40 541,22 25 829,07
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 28 188 205,78 149 138,50
G. PRZYCHODY FINANSOWE 29 6 567,90 1 580,41
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 30
- od jednostek powigzanych 31
1l.  Odsetki, w tym: 32 6 567,90 1 580,41
- od jednostek powigzanych 33
Il Zysk ze zbycia inwestycji 34
IV. Aktualizacja wartoéci inwestyciji 35
V. Inne 36
H. KOSZTY FINANSOWE 37 0,21 127,95
I.  Odsetki, w tym: 38 0,21 127,95
- dla jednostek powigzanych 39
Il. _Strata ze zbycia inwestycji 40
I1l._Aktualizacja warto$ci inwestycji 41
V. Inne 42
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) 43 194 773,47 150 590,96
J. PODATEK DOCHODOWY 44 11 236,00 9 050,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 45
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) 46 183 537,47 141 540,96

Szczecin, 2026-03-31

miejscowosé, data

Danuta Dotgopotaja
data i podpis osoby, ktérej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych

GLOWNY KSIRGOWY

mgr DanutaDolgepoloje

data i podpis kierownika jednostki .




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wiasno$ciowa
"ZACHETA"
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pl

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
obejmuja w szczegdlnoscei:

ZA ROK 2025

1.

1.) szczegolowy zakres zmian wartosci grup
rodzajowych  $rodkéw  trwatych,  wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dlugoterminowych, zawierajacy stan  tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie
stanow 1 tytuldw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia,

Zmiany wartosci $srodkoéw trwatych i ich
umorzen przedstawia zatacznik.

2.) wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie,

Wedtug zatacznika. Spétdzielnia dokonata
oplaty przeksztatceniowej dotyczacej lokali
mieszkalnych. Nie otrzymano jeszcze
stosownych za§wiadczen z Urzedu Miasta.

3.) wartos$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych
przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy 1 innych
umow, w tym z tytutu uméw leasingu,

Nie wystepuje

4.) zobowigzania wobec budzetu panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego =z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli,

Nie wystepuje

5) dane o  strukturze  wlasnosci  kapitatu
podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akeji, W tym
uprzywilejowanych,

Wedlug zatacznika.

6.) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i
wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym,

Nie wystepuje

7.) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub
pokrycia straty za rok obrotowy,

Nadwyzke kosztéw nad przychodami
wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w
pozycji zmiana stanu produktéw i przenosi
na rozliczenia miedzyokresowe.
Nadwyzke bilansowg przeznacza sie na
dziatalno$¢ gzm i na fundusz remontowy.

8.) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

Nie wystepuje




9.) dane o odpisach aktualizujgcych warto$é
naleznodci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu
1 stanie na koniec roku obrotowego,

Wedtug zatacznika.

10.) podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug

pozycji bilansu o pozostatym od dnia 3180 319,06 zt
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie

splaty:

a) do 1 roku, X

b) powyzej 1 roku do 3 lat, X

c) powyzej 3 do 5 lat. X

d) powyzej 5 lat, - kredyt ( docieplenie) 3 180 319,06 zt

11.)wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczen mi¢dzyokresowych,

Rozliczenia czynne dotycza:

- podatku VAT do rozliczenia w styczniu
2026r. — 230,26 zt

- kosztow za dostawe gazu i podzielniki do
rozliczenia za 2026r. — 1.211,90 zt

- kosztéw prenumeraty i ustug do
rozliczenia za 2026r. —23.896,12 zt

- nadwyzki kosztow nad przychodami —
89.792,01 zt

12.) wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na
majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

Nie wystepuje

13.)zobowigzania warunkowe, W tym rdwniez
udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe.

Nie wystepuje

2.

1.) struktur¢ rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i
terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktow, towar6w i materiatow,

e (e i oo ... "

3785 577,49 zt
6 567,90 zt

58 944,54 7t
89 792,01 zt

1. Przych. z ekspl. zasob.
2. Przychody finansowe

3. Pozostale prz. operac.

4. Zmiana stanu produktow

dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym,

Razem 3940 881,94 zt
2.) wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow Nie wystepuje
aktualizujacych srodki trwale,
3.) wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych wartosé Nie wystepuje
zapasow,
4.) informacje o przychodach, kosztach i wynikach | Nie wystepuje

5.) rozliczenie  gltéwnych  pozycji  réznigcych
podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku,

straty) brutto,

Zwigkszenie kosztow:
- amortyzacja lokali uzytkowych
39.471,37 zt

6.) w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja
rachunek  zyskéw 1 strat w  wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia,
produktéw na wilasne potrzeby oraz o kosztach

rodzajowych:

Dane wedtug rachunku zyskéw i strat —
wariant
Poréwnaweczy.




sporzadzone metoda posrednig; w przypadku roéznic
pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w
bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych

a) amortyzacji, X

b) zuzycia materialéw i energii, X

¢) ushug obcych, X

d) podatkow i optat, X

e) wynagrodzen, X

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, X

g) pozostatych kosztow rodzajowych, X
7.) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, | Nie wystepuje

Srodkéw trwatych na wlasne potrzeby,
8.) poniesione w ostatnim roku i planowane na | Nie wystepuje

nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa

trwale; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i

planowane naktady na ochrone $rodowiska,
9.) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, | Nie wystepuje

z podzialem na losowe i pozostate,
10.)  podatek dochodowy od wyniku na operacjach | Nie wystepuje

nadzwyczajnych.
3.
Objasnienie  struktury  $rodkéw  pienieznych | 1. Kasa 13 603,20 zt
przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych, a | 2. Rachunek biezacy 878 327,45 zk
w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych | 3. Lokaty 355 117,19 zt
sporzadzony jest metoda bezposrednia dodatkowo | Razem 1247 047,84 zt
nalezy  przedstawi¢  uzgodnienie  przeptywdéw
pienigznych netto z dziatalnosci operacyjnej,

4.

Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umdéw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do ceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy
jednostki

Nie wystepuje

2) istotnych transakcjach ( wraz z kwotami)
zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez
ktdre rozumie si¢ jednostki powiazane oraz:

Nie wystepuje

a) osobe, ktora jest cztonkiem organu zarzgdza-
jacego, nadzorujgcego lub administrujgcego
jednostki lub jednostki z nig powigzane, lub,

Nie wystepuje

b) osobe, ktora jest matzonkiem lub osobg
faktycznie pozostajacg we wspolnym pozyciu,
krewnym

Nie wystepuje

¢) jednostke kontrolowang, wspotkontrolowang
lub inng jednostke, na ktéra znaczacy wpltyw
wywiera lub posiada w niej znaczacg ilosé
glosow, bezposrednio albo posrednio osoba, o

Nie wystepuje
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ktdrej mowa w lit. ai b, lub

d) jednostke realizujgca program $wiadczen
pracowniczych po okresie zatrudnienia,
skierowany do pracownikow jednostki lub
innej jednostki bedacej jednostka powigzang
w stosunku do tej jednostki

Nie wystepuje

3.) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z
podziatem na grupy zawodowe,

Srednie zatrudnienie w przeliczeniu na
pelne etaty w 2025 roku wynosito 3,00

4.) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z
zysku, wyptaconych Iub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych i
nadzorujacych spétek handlowych (dla kazdej
grupy osobno),

Nie dotyczy Spotdzielni mieszkaniowych.

5.) pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sklad organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych
spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkdéw oprocentowania i
terminéw splaty.

Nie dotyczy Spotdzielni mieszkaniowych.

6.) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu | Nie wystepuje
uprawnionego do  badania  sprawozdan
finansowych, wyptaconych lub naleznych za rok
obrotowy odrebnie za:
a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania | Nie wystepuje

finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace, Nie wystepuje
c) pozostate ushugi Nie wystepuje

5.
1 znaczacych zdarzeniach

.) informacje 0
dotyczacych  lat  ubiegtych  ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,

Nie wystepuje

2.) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie
nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym,

Nie wystepuje

3.) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one
istotny wplyw na sytuacje majgtkows, finansowsg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang  zmianami  kwot¢  wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym,

Z kapitatu ( funduszu ) podstawowego
wyodrgbniono w odrgbnej pozycji kapitat
( fundusz ) z aktualizacji wyceny.
Podzial kosztéw na gzm i pozostaty
dziatalno$¢ dokonano zgodnie z ustawg o
rachunkowosci bez zastosowania metody
uproszczen.

4.) informacje liczbowe zapewniajace
porownywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

Sprawozdanie zawiera dane porownywane
do sprawozdania za rok ubiegty.

6.

1.) informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktore

Nie wystepuje
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nic podlegajg konsolidacji, w tym:

a.) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego
przedsigwzigcia,

Nie wystepuje

b.) procentowym udziale,

Nie wystepuje

c.) czescl wspdlnie kontrolowanych rzeczowych
stadnikow aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

Nie wystepuje

d.) zobowigzaniach zaciagnigtych na potrzeby
przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych.

Nie wystepuje

e.) czgsci zobowigzan wspolnie zaciggnietych,

Nie wystepuje

f.) przychodach uzyskanych ze wspolnego
przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

Nie wystepuje

g.) zobowiagzaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczacych wspdlnego przedsigwziecia,

Nie wystepuje

2.) informacje o transakcjach z jednostkami
powigzanymi,

Nie wystepuje

3.) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktorych
jednostka posiada co najmniej 20% udziatoéw w
kapitale lub ogolnej liczbie gloséw w organie
stanowigcym spoiki; wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje o procencie udzialow i
stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub
stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy,

Nie wystepuje

4.) jezeli jednostka nic sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

Nie wystepuje

podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajagcymi odstapienie od konsolidacji,

a)

Nie wystepuje

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace;j
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz

miejscu jego publikacji.

Nie wystepuje

podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubieglym
roku obrotowym, takich jak:

Nie wystepuje

—warto$¢ przychoddw netto ze sprzedazy
produktéw, towardw i materiatow oraz
przychodow finansowych,

Nie wystepuje

—wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu
wlasnego, z podzialem na grupy.

Nie wystepuje

—wartos¢ aktywow trwatych.

Nie wystepuje

— przecigtne roczne zatrudnienie.

Nie wystepuje

7.

\W% przypadku sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastgpito

Nie wystepuje
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L. |

potaczenie:
1.)jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg Nie wystepuje
nabycia:
a.) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci | Nie wystepuje
spotki przejete;

b.) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatdéw | Nie wystepuje
(akcji) wyemitowanych w celu polaczenia.
c.) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto Nie wystepuje
wedlug warto$ci godziwej spotki przejetej na
dzien potaczenia, wartos¢ firmy lub ujemnej
wartosci firmy i opis zasad jej amortyzacji,
2) jezeli polaczenie zostato rozliczone metodg | Nie wystepuje
taczenia udziatdw:
a.) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci | Nie wystepuje
spolek, ktéore w wyniku polgczenia zostaly
wykreslone z rejestru,
b.) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw | Nie wystepuje
(akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,
c.) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w | Nie wystepuje
kapitatach whasnych potaczonych spétek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktorego
nastgpilo polgczenie, do dnia potaczenia.

8.

e
W przypadku wystgpowania niepewnosci co do | Nie wystepuje niepewnos¢ co do

mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych | mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci.
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$é
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;
informacja powinna zawieraé rowniez  opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke
dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

9.

W przypadku gdy inne informacje niz wymienione | Nie utworzono rezerw z tytutu odpraw
powyzej mogltyby w istotny sposob wplynaé na | emerytalnych i nagrdd jubileuszowych,
ocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik | poniewaz nie stanowily istotnych pozycji w

finansowy jednostki, nalezy ujawnic te informacje. kosztach Spétdzielni.

CZLONKOWIE ZARZADU

mgr Danuie Dolgopolaja

2 y Sl

Szczecin, data: 31 marzec 2026 rok
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wlasno§ciowa
"ZACHETA"
ul. Ficldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pt
Struktura kapitalu podstawowego

Stan funduszy na dzien 31.12.2025r. wynosi 10 775 087,88 zt
z tego:

- fundusz udziatowy 12 067,60 zt
- fundusz zasobdéw mieszkaniowych 3749 897,48 zt
- fundusz zasobowy 842 093,46 71
- fundusz aktualizacji zasobow 2 203 843,84 zt
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 2 402 206,53 zt
- fundusz wktadéw budowlanych 8651 022,87 zt
- zmniejszenie funduszy zasadniczych z tytulu umorzenia -7346 511,37 zt
- fundusz wktadéw budowlanych ( nie wniesionych ) 76 930,00 zt
- zysk netto 183 537,47 zk

mer Danute Dodgopdlaja



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wiasnoéciowa
"ZACHETA"
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
iax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pl

Dane o odpisach aktualizujacych nalezno$ci

L. | Wyszczegélnienie Stan na Zmniejszenia | Zwiekszenia | Stan na
p. 01.01.2025r. 31.12.2025r.
1. | Odpisy aktualizujace
naleznosci 233 807,13 39 897,23 20 920,87 | 214 830,77
a | Nanaleznosci z
tytutu dostaw i ustug | 146 729,32 22 859,01 20 920,87 144 791,18
- czZynsze
b | Nanaleznosci inne - 87 077,81 17 038,22 70 039,59
niedobory
GLOWNY KSIEGOWY

mgr Danuic Dolgopolaja
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wiasnoéciowa
"ZACHETA"
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pl

STRUKTURA NALEZNOSCI na 31.12.2025r.

I. Naleznosci krotkoterminowe 244.774,08 z1
(AKTYWA B.II)
z tego:

1) z tytutu dostaw i ustug 244.774,08 zt

( AKTYWA B.IL3.2)

1. Naleznosci z tytutu czynszu 212.876,59 zt
2. Naleznosci z tytulu optat za garaze 51,96 zt
3. Naleznosci z tytutu optat za lokale uzytkowe 31.819,28 zt
4. Naleznosci z pozostatych tytutow 26,25 7zt

. /ﬁy :
mgr Donute Dolgopolaja
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wiasnosciowa
"ZACHETA"™
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
fax 91 48-56-670, e-mail: zacheta@interia.pl

STRUKTURA ZOBOWIAZAN na 31.12.2025r.

I. Zobowigzania krétkoterminowe
(PASYWA B.IIIL. )
z tego:

1) z tytutu dostaw i ustug:
(PASYWAB.1I1.3.d)
z tego:

1. Zobowigzania wobec dostawcow

2. Zobowiazania z tytutu czynszu ( nadptata )

2) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych
(PASYWA B.IIIL. 3.g)
z tego:

1. Zobowigzania z tytulu sktadek ZUS

2. Zobowigzania z tytutu podatku VAT

3. Zobowiazania z tytutu pod. od 0s6b fizycznych

4. Zobowiazania z tytutu pod. od 0séb prawnych

3) Fundusze specjalne
(PASYWA B.II1.4 )
z tego:
- Fundusz remontowy

- Fundusz termomodernizacyjny

1.014.481,41 zi

409.074,91 zi

264.501,98 zt

144.572,93 zt

35.999,24 z1

17.426,24 7t

3.888,00 zt

11.977,00 zt

2.708,00 zt

569.407,26 z1

206.042,25 zt
363.365,01 zt
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