SPOLDZIBLNIA MIESZKANIOWA
Lokatorsko-Wiasnociowa
"ZACHETA"Y
ul. Fieldorfa 16A, 71-075 SZCZECIN
MIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901 ,
fax 91 4’;1‘3,--':'({;~-ﬁ70, p-mail; zacheta@interia.pl PROTOKOL NR 08/08/2026

z posiedzenia Zarzadu SM ,,Zachg¢ta” w dniu 28.08.2026r.

W posiedzeniu udzial wzieli:
1- Danuta Dolgopotaja
2- Damian Marszatek

Porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie protokohu z posiedzenia Zarzadu nr 07/07/2026 z dnia 28.07.2026r.
2. Zadhluzenia i nalezno$ci posiadaczy lokali wobec Spdétdzielni na 30.06.2026r.
3. Stan spraw kierowanych i rozpatrywanych w Spétdzielni na 30.06.2026r.

4. Sprawy rozne i wniesione.

Ad. 1

Protokot z posiedzenia Zarzadu nr 07/07/2026 z dnia 28.07.2026r. przyjeto i podpisano.

Ad. 2

1. Stan zadluzenia i naleznosci na 30.06.2026r. w stosunku do stanu na 01.01.2026r.
ulegt zwigkszeniu 0 2.072,10 zi, tj. 0 0,6%.

2. Zadluzenie 1 naleznosci na 30.06.2026r. lokali mieszkalnych wynosily
328.962,52 zt.

3. Najwieksze zadluzenie wystgpuje na budynku przy ul. Fieldorfa 16 ( wiezowiec )
i wynosi 205.225,80 z1.

4. Postepowaniem windykacyjnym w Spotdzielni objetych jest 5 0séb na tagczng kwote
228.657,87 z1.

Informacja o stanie zadtuzenia i naleznosci na 30.06.2026r. stanowi zalacznik nr 1 do

protokotu.

Ad. 3

1. Ogbétem w okresie od 01.01.2026r. do 30.06.2026r. zostalo zarejestrowanych
w biurze Spotdzielni 2.028 pism i spraw, z tego:

a) 438 pism i spraw wptyneto do Spoétdzielni



Ad. 4

b) 1.590 pism i spraw zostalo przygotowanych i opracowanych przez biuro
Spoétdzielni i wystanych ze Spétdzielni.
Zestawienie pism i spraw z wyzej wymienionego okresu stanowi zalgcznik nr 2 do

protokotu.

W nastepstwie pisma skierowanego w dniu 02.06.2026r. przez Spoéidzielnie do
Komendy Strazy Pozarnej w zwigzku z zamontowaniem stupkéw ograniczajacych
dojazd pomiedzy budynkami Fieldorfa 2-4 oraz Fieldorfa 1-7 w dniu 28 lipca 2026r.
przez Panstwowsa Straz Pozarng zostaly przeprowadzone czynnosci kontrolno —
rozpoznawcze. W dniu 28.08.2026r. zostal przestany do Spétdzielni protokét ustalen
z powyzszych czynnosci. Nalezy oczekiwa¢ w najblizszym czasie pisma ze Strazy
Pozarnej z konkretnymi wynikami kontroli.

Protokot ustalen z czynnosci kontrolno- rozpoznawczych stanowi zalgeznik nr 3 do
protokotu.

W $lad za otrzymang ekspertyza techniczng dotyczaca kontroli stanu technicznego
balkonéw w budynku przy ul. Fieldorfa 16 i podjeta przez Zarzad na poprzednim
posiedzeniu uchwalg mieszkancy budynku zostali poinformowani o czasowym
wylgczeniu balkonéow z uzytkowania.

Zawiadomienie o czasowym wylgczeniu balkonéw z uzytkowania stanowi
zalgcznik nr 4 do protokotu.

Ponadto w dniu 04.08.2026r. Zarzad skierowal do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Szczecinie zawiadomienie o stwierdzeniu zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow balkonéw w przedmiotowym budynku oraz

o podjeciu dziatan zabezpieczajacych.

W dniu 26.08.2026r. na skutek ztozonego zawiadomienia PINB dokonat ogledzin
obiektu budowlanego przy ul. Fieldorfa 16. W zwiazku z powyzszym oczekujemy
na decyzje jaka zostanie podjeta przez PINB.

W dniu 18.08.2026r. wplynelo pismo skierowane do Rady
Nadzorczej, jak rowniez do wiadomosci Zarzadu w sprawie wniosku o uzupetnienie
odpowiedzi Rady Nadzorczej w sprawie sprawozdania finansowego za 2025r.,
funduszu remontowego oraz zakresu czynnos$ci kontrolnych Rady.

Pismo ! z dnia 18.08.2026r. stanowi zalacznik nr 5 do protokotu.



4. W zwiazku z obecnymi i planowanymi potrzebami remontowymi na budynkach
przy ul. Fieldorfa 16 oraz ul. Ku Stoncu 41-42, Kretej 36-38, Zarzad postanowit
wystapi¢ do Rady Nadzorczej z wnioskiem o podwyzszenie odpisu na fundusz
remontowy na wyzej wymienionych budynkach. Do przedstawionego wniosku
zostaty zalgczone projekty uchwat wraz z uzasadnieniem do kazdej z nich.

W przypadku pozytywnego zatwierdzenia wniosku przez Rad¢ Nadzorczg nalezy
przestaé informacje do mieszkancéw tych budynkoéw w miesigcu wrzesniu br.,
zachowujac trzymiesigczny okres wyprzedzenia, tak aby powyzsze zmiany zostaty
wprowadzone od miesigca stycznia 2027r.

Wniosek do Rady Nadzorczej wraz z uzasadnieniami stanowi zalgeznik nr 6 do

protokotu.

Na tym protokot zakonczono. Zarzad




Szczecin, dnia 28.08.2026r.

Rada Nadzorcza
Spoltdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wiasnosciowej Zacheta

w Szczecinie

WNIOSEK

w sprawie podwyzszenia odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul. Kretej 36, 38
i Ku Sloncu 41, 42 oraz Fieldorfa 16 w Szczecinie

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie
przedklada Radzie Nadzorczej projekty uchwal w sprawie podwyzszenia od dnia 1 stycznia
2027 r. odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul. Kretej 36, 38 i Ku Sloncu 41, 42
oraz Fieldorfa 16 w Szczecinie.

Zarzad proponuje podwyzszenie wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy dla wskazanych
nieruchomosci do poziomu 4,00 zV/m? powierzchni uzytkowej lokalu, co w stosunku do obecnie
obowigzujgcej stawki 3,00 zl/m? oznacza wzrost o 1,00 z/m?, tj. 0 33,3%.

Proponowana zmiana wysokosci odpisu jest uzasadniona przede wszystkim konieczno$cia
zapewnienia odpowiedniego poziomu S$rodkéw finansowych na funduszach remontowych
poszczegélnych nieruchomo$ci oraz realizacja w najblizszym czasie niezbednych prac
remontowych, ktérych wykonanie jest konieczne dla zapewnienia wlasciwego stanu technicznego
budynkéw, bezpieczenstwa mieszkancdw oraz prawidtowej eksploatacji nieruchomosci.

Nalezy wskaza¢, ze do sierpnia 2026 r. odpis na fundusz remontowy dla przedmiotowych
nieruchomosci wynosit 2,10 zl/m?. Od dnia 1 wrzesnia 2026 r. zostat zwiekszony do 3,00 zl/m?.

W w poprzednich latach wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy nie byla zwickszana
w sposob adekwatny do systematycznie rosnacych potrzeb remontowych nieruchomosdci oraz
wzrostu kosztéw realizacji prac remontowych.

Decyzje dotyczace wysokosci odpisu na fundusz remontowy byly podejmowane
z uwzglednieniem 6wczesnej sytuacji finansowej mieszkancow oraz znaczgcego wzrostu kosztow
niezaleznych bezposrednio od Spéldzielni, w szczegdlnosci kosztow energii cieplnej, energii
elektrycznej, ustug, materialow oraz biezacej eksploatacji nieruchomosci. Wzrost tych kosztow
przekladat si¢ bezposrednio na wysokos$¢ optat ponoszonych przez mieszkancow.



W konsekwencji obecny poziom $rodkéow zgromadzonych na funduszach remontowych
poszczegdlnych nieruchomosci wymaga dalszego systematycznego zwiekszania, szczegdlnie
w zwigzku z planowanymi i koniecznymi do wykonania pracami remontowymi.

1. Nieruchomo$¢ przy ul. Ku Sloncu 41, 42 oraz Kretej 36, 38

W przypadku nieruchomosci przy ul. Ku Sloncu 41, 42 oraz Kretej 36, 38 konieczne jest
w szczego6lnosci zabezpieczenie Srodkdw na:

* wymiane okien na klatkach schodowych — przewidywany koszt okoto 30.000 zl;

* wykonanie oznakowania poziomego i pionowego parkingu oraz drogi dojazdowej —
przewidywany koszt okolo 16.000 zk;

* wymiang pionéw centralnego ogrzewania wraz z zaworami podpionowymi na klatkach
schodowych — przewidywany koszt okoto 60.000 zl;

e systematyczne gromadzenie srodkéw na odnowienie elewacji budynku wraz z remontem
balkonow.

Laczny przewidywany koszt trzech pierwszych zadan wynosi okoto 106.000 zl, bez uwzglednienia
kosztéw remontu elewacji i balkonow.

Stan funduszu remontowego tej nieruchomosci na dzien 30 czerwca 2026 r. wynosil
79.158,63 zl, co przy skali planowanych prac wskazuje na konieczno$¢ dalszego zwiekszania
wpltywow na fundusz remontowy.

2. Nieruchomos¢ przy ul. Fieldorfa 16

W przypadku nieruchomosci przy ul. Fieldorfa 16 szczegdlnego znaczenia nabiera konieczno$é
zgromadzenia srodkéw na remont loggii i balkonow, ktore zostaly wylgczone z eksploatacji
z uwagi na ich stan techniczny.

Szacunkowy koszt remontu balkonéw/loggii wynosi blisko 1.000.000 zl, przy czym wskazana
kwota dotyczy wylacznie remontu balkonéw/loggii i nie obejmuje kosztéw termomodernizacji
budynku.

Jednoczesnie w ostatnim okresie ze $rodkdéw funduszu remontowego tej nieruchomosci wykonano
szereg niezbgdnych prac, ktorych taczny koszt wynidst okoto 200.000 zl, obejmujacych m.in.
wymiang zawor6w podpionowych centralnego ogrzewania, wymiange zaworéw grzejnikowych
w lokalach, remont kiosku wejsciowego, wymiane drzwi wejsciowych, punktowe naprawy potaci
dachowej, resursy i naprawy dzwigéw osobowych oraz prace na pionie przeciwpozarowym.

Wplyw podwyzki na oplaty mieszkancow

Zarzad, majac na uwadze koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich srodkéw na fundusz remontowy,
jednoczes$nie uwzglednit potrzebe ograniczenia obcigzenia gospodarstw domowych. Podwyzszenie
odpisu z 3,00 zV/m? do 4,00 zVm? oznacza wzrost miesiecznej optaty o 1,00 zt za kazdy metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

W praktyce oznacza to, ze w przypadku nieruchomosci Ku Sloncu 41, 42 oraz Kreta 36, 38
miesieczny wzrost optaty z tytutu funduszu remontowego bedzie wynosit okoto 30-95zl,
w zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu przy czym sredni wzrost dla lokalu wyniesie okoto
50 zl miesig¢cznie.



W przypadku nieruchomosci przy ul. Fieldorfa 16 wzrost miesigcznej oplaty z tytutu funduszu
remontowego bedzie wynosit okoto 4875 zl, w zalezno$ci od powierzchni uzytkowej lokalu.

Powyzsze wartosci nalezy oceni¢ w odniesieniu do skali koniecznych do wykonania prac
remontowych. W szczeg6lnosci w przypadku budynku przy ul. Fieldorfa 16 zgromadzenie §rodkow
na remont balkonow i loggii o przewidywanej wartosci blisko 1.000.000 z! wymaga
systematycznego odktadania §rodkéw przez dtuzszy okres.

Proponowana podwyzka ma zatem na celu zachowanie rownowagi pomigdzy realnymi
mozliwo$ciami finansowymi mieszkancéw a Kkonieczno$cig zapewnienia Srodkow
na utrzymanie i remonty nieruchomoseci.

Podwyzszenie odpisu do poziomu 4,00 zl/m? pozwoli na zwigkszenie biezacych wplywéw na
fundusz remontowy, odbudowe $rodkéw po wykonaniu dotychczasowych prac oraz rozpoczecie
systematycznego gromadzenia §rodké6w na kolejne zadania remontowe.

Majac na uwadze powyzsze, Zarzad Spotdzielni wnosi do Rady Nadzorczej o:
1. Rozpatrzenie przedlozonych projektéow uchwal.

2. Podjecie uchwal w sprawie podwyzszenia od dnia 1 stycznia 2027 r. odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci:

* przy ul. Kretej 36, 38 oraz Ku Sloncu 41, 42,
* przy ul. Fieldorfa 16,

do wysokosci 4,00 zF/m? powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Przyjecie, Zze podwyzszenie odpisu z kwoty 3,00 zI/m? do kwoty 4,00 zl/m* oznacza wzrost
0 1,00 zV/m?, tj. 0 33,3%.

Podjecie przedmiotowych uchwal pozwoli na zwigkszenie wptywow na fundusz remontowy,
zapewnienie $srodkéw na realizacje niezbednych prac remontowych oraz prawidlowe i bezpieczne
utrzymanie nieruchomosci, a takze na systematyczne przygotowanie finansowe do realizacji
wigkszych zadan remontowych w kolejnych latach.






