SPOLDZIELNIA MEESZKANXOWA
Lokatorsko-Whasnosciowa
nZACHETA™
ul. Fieldorfa 164, 71-075 SZCZECTN

NIP 852-000-18-20, tel. 91 48-48-901
fax O1 48-56-670, e-mail: zacheta(@interia.pl UCHWALA Nr 13/08/2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasno$ciowej ,,Zacheta” w Szczecinie z dnia 31.08.2026r.

w sprawie zmiany w oplatach miesi¢cznych za uzytkowanie lokali mieszkalnych oraz
uzytkowych

Dziatajgc na podstawie art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 z p6zn. zm.), § 40 ust 1 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie oraz Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza uchwala wprowadzenie nastgpujacych zmian
w strukturze optat miesiecznych czynszu:

§1
Zmienia sie stawke odpisu na fundusz remontowy na nieruchomosci przy ul. Ku Stoficu 41-42

i Kretej 36-38 z 3,00 zt/m?2 na 4,00 z/m2.
§2
Powyzsze zmiany nalezy wprowadzi¢ od 01.01.2027r.

§3

Realizacje Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

Za przyjeciem Uchwaty glosowato .......cztonkéw na ..., obecnych.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SEKRETARZ
Rady Nadzorczej

Danuta Kamiennik




UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
»ZACHETA” w Szczecinie w sprawie podwyzszenia odpisu na fundusz remontowy
nieruchomo$ci przy ul. Ku Sloncu 41, 42 oraz Kretej 36, 38 w Szczecinie

Podwyzszenie od dnia 1 styczmia 2027 r. odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy
ul. Ku Slonicu 41, 42 oraz Kretej 36, 38 w Szczecinie do wysokosci 4,00 z/m* powierzchni
uzytkowej lokalu jest uzasadnione konieczno$cia zapewnienia odpowiednich $rodkéw
finansowych na realizacje niezbednych prac remontowych oraz systematyczne zwigkszanie
$rodkéw przeznaczonych na remonty budynku.

Na dzien podjecia niniejszej uchwaty odpis na fundusz remontowy przedmiotowej nieruchomosci
wynosi 3,00 zI/m? powierzchni uzytkowej lokalu i obowiazuje od dnia 1 wrze$nia 2026 r.
W okresie wezesniejszym, do sierpnia 2026 r., stawka odpisu wynosita 2,10 zl/m?.

Stan funduszu remontowego nieruchomos$ci na dzien 30 czerwca 2026 r. wynosil 79.158,63 zl.
Zgromadzone $rodki, pomimo ich systematycznego gromadzenia, sg niewystarczajagce w stosunku
do zakresu koniecznych do wykonania prac remontowych oraz przewidywanych kosztow ich
realizacji.

Nalezy podkresli¢, ze w poprzednich latach wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy nie byta
zwiekszana w sposéb adekwatny do systematycznie rosngcych potrzeb remontowych
nieruchomosci oraz wzrostu kosztdéw realizacji prac remontowych.

Decyzje dotyczace wysokosci odpisu na fundusz remontowy byly podejmowane z uwzglgdnieniem
dwczesnej sytuacji finansowej mieszkaficow oraz znaczacego wzrostu kosztéw niezaleznych
bezposrednio od Spotdzielni, w szczegolnosei kosztéw energii cieplnej, energii elektrycznej, ustug,
materiatdéw oraz biezacej eksploatacji nieruchomosci. Wzrost tych kosztow przektadal sie
bezposrednio na wysoko$¢ optat ponoszonych przez mieszkancow.

W chwili obecnej poziom $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym nie zapewnia
mozliwo$ci sprawnego sfinansowania wszystkich nizej wymienionych niezbednych prac
remontowych, ktérych wykonanie wynika zaréwno ze stanu technicznego poszczegélnych
elementdw nieruchomosci, jak 1 2z Kkoniecznosci realizacji prac odtworzeniowych i
modernizacyjnych.

W ramach planowanych prac remontowych konieczne jest w szczegélnosci wykonanie:

1. wymiany okien na klatce schodowej — przewidywany koszt okoto 30.000 zl;

2. wykonania oznakowania poziomego i pionowego parkingu oraz drogi dojazdowej —
przewidywany koszt okoto 16.000 zi;

3. uszczelnienie studnii kanalizacyjnych na parkingu wraz z naprawa miejsc postojowych
i drogi dojazdowej — przewidywany koszt okoto 10.000zt

4. wymiany pion6w centralnego ogrzewania wraz z zaworami podpionowymi na klatkach
schodowych — przewidywany koszt okoto 60.000 zl;

5. gromadzenia §rodkéw finansowych na odnowienie elewacji budynku wraz z remontem
balkonéw, ktérych realizacja begdzie wymagala zgromadzenia odpowiednich srodkéw
finansowych w dtuzszej perspektywie.



Laczny przewidywany koszt czterech pierwszych, konkretnie okreslonych prac wynosi okoto
116.000 zl, bez uwzglednienia kosztow zwigzanych z remontem elewacji oraz balkonow.

Oznacza to, ze juz obecnie przewidywane koszty najpilniejszych prac remontowych przekraczaja
warto$¢ §rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym na dzien 30 czerwca 2026 r.
Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ dalszego finansowania biezacych potrzeb remontowych
oraz sukcesywnego gromadzenia srodkdéw na kosztowny remont elewacji i balkonow.

Podwyzszenie odpisu do poziomu 4,00 zVm? pozwoli na zwigkszenie biezacych wplywoéw na
fundusz remontowy, a tym samym stworzy mozliwo$¢ sukcesywnego finansowania niezbednych
prac bez koniecznosci podejmowania w przyszlosci znacznie wyzszych, jednorazowych podwyzek
optat lub poszukiwania dodatkowych Zrédet finansowania.

Przy ustalaniu wysokosci odpisu uwzgledniono réwniez konieczno$¢ prowadzenia dltugofalowej
polityki remontowej nieruchomosci. Stan techniczny poszczegdlnych elementow budynku wymaga
planowania prac nie tylko w perspektywie najblizszych miesigcy, ale réwniez kolejnych lat.
Szczegblnego znaczenia nabiera zgromadzenie srodkéw na kompleksowe odnowienie elewacji
wraz z remontem balkonow, ktorych realizacja bedzie wymagata poniesienia istotnych naktadéw
finansowych.

Podwyzszenie odpisu z 3,00 zt/m? do 4,00 zl/m? oznacza wzrost o 1,00 zl/m?, tj. o okoto 33,3%
w stosunku do obecnej stawki. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze w okresie do sierpnia 2026r.
stawka wynosita 2,10 zVm?, a wiec przez dluzszy czas nie byta dostosowywana do rosnagcych
kosztéw utrzymania nieruchomosci i potrzeb remontowych.

Ustalenie odpisu na poziomie 4,00 z}/m* ma zatem na celu nie tylko sfinansowanie najpilniejszych
prac remontowych, lecz réwniez odbudowe i systematyczne zwigkszanie zasobéw funduszu
remontowego, tak aby Spétdzielnia mogta realizowaé konieczne remonty w sposob planowy, bez
nadmiernego obcigzania mieszkancow jednorazowymi kosztami.

Majac powyzsze na uwadze, podwyzszenie od dnia 1 styczmia 2027 r. odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci przy ul. Ku Stoncu 41, 42 oraz Kretej 36, 38 w Szczecinie do
wysokosci 4,00 zV/m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezy uzna¢ za zasadne i niezbedne dla
zapewnienia prawidlowego stanu technicznego nieruchomosci oraz realizacji planowanych prac
remontowych.



