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fan

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — WlasnoS$ciowej ,,Zacheta” w Szczecinie z dnia 31.08.2026r.

w sprawie zmiany w oplatach miesi¢cznych za uzytkowanie lokali mieszkalnych
Dziatajagc na podstawie art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558 z pézn. zm.), § 40 ust 1 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,ZACHETA” w Szczecinie oraz Regulaminu rozliczania kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza uchwala wprowadzenie nastepujgcych zmian
w strukturze optat miesi¢cznych czynszu:

§1
Zmienia si¢ stawke odpisu na fundusz remontowy na budynku przy ul. Fieldorfa 16

z 3,00 zt/m2 na 4,00 z¥/m2.
§2

Powyzsze zmiany nalezy wprowadzi¢ od 01.01.2027r.

§3

Realizacje Uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

Za przyjeciem Uchwaty gtosowato verrh. cztonkéw na....... obecnych.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SEKRETARZ
Rady;N&d:zorczej

Danuta Kamiennik




UZASADNIENIE

do wuchwaly Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
»ZACHETA” w Szczecinie w sprawie podwyzszenia odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci przy ul. Fieldorfa 16 w Szczecinie

Podwyzszenie od dnia 1 styczmia 2027 r. odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy
ul. Fieldorfa 16 w Szczecinie do wysokosci 4,00 zl/m?> powierzchni uzytkowej lokalu jest
uzasadnione koniecznoscig zapewnienia odpowiednich srodkéw finansowych na realizacje
niezbednych prac remontowych, odbudowg s$rodkéw funduszu remontowego po wykonaniu
w ostatnim okresie licznych prac oraz systematyczne gromadzenie $rodkéw na kolejne, niezbedne
remonty budynku.

Na dzien podjecia niniejszej uchwaly odpis na fundusz remontowy nieruchomosci wynosi
3,00 zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu i obowigzuje od dnia 1 wrze$nia 2026 r. W okresie
wczesniejszym, tj. do sierpnia 2026 r., wysoko$¢ odpisu wynosita 2,10 z/m?,

Nalezy podkresli¢, ze w poprzednich latach wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy nie byla
zwiekszana w sposoéb adekwatny do systematycznie rosngcych potrzeb remontowych
nieruchomosci oraz wzrostu kosztow realizacji prac remontowych.

Decyzje dotyczace wysokosci odpisu na fundusz remontowy byty podejmowane z uwzglednieniem
Odwcezesnej sytuacji finansowej mieszkancow oraz znaczacego wzrostu kosztow niezaleznych
bezposrednio od Spotdzielni, w szczegolnosei kosztdw energii cieplnej, energii elektrycznej, ustug,
materialdw oraz biezacej eksploatacji nieruchomosci. Wzrost tych kosztow przekladat sie
bezposrednio na wysokos¢ optat ponoszonych przez mieszkancow.

W chwili obecnej poziom $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym nie zapewnia
mozliwosci sprawnego sfinansowania niezbednych prac remontowych, ktérych wykonanie
wynika zaréwno ze stanu technicznego poszczegdlnych elementéw nieruchomoscei, jak
1 z koniecznosci realizacji prac odtworzeniowych i modernizacyjnych.

Jednoczesnie w ostatnim okresie ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym
nieruchomosci przy ul. Fieldorfa 16 zostaly wykonane liczne niezbedne prace remontowe
1 techniczne, ktérych taczny koszt wyniost okoto 200.000 z1.

W ramach przeprowadzonych prac wykonano w szczegdlnosei:

wymiang¢ zaworow podpionowych centralnego ogrzewania;
wymian¢ zaworow grzejnikowych w lokalach mieszkalnych;

remont kiosku wej$ciowego do budynku;

. wymiane¢ drzwi wejsciowych do budynku;

. punktowe naprawy polaci dachowej;

. wykonanie resurséw oraz niezb¢dnych napraw dzwigéw osobowych;
. wykonanie prac na pionie przeciwpozarowym (ppoz.).

N O UA WN R

Powyzsze prace byly konieczne dla zapewnienia wiasciwego stanu technicznego budynku,
bezpieczenstwa mieszkancéw oraz prawidlowego funkcjonowania podstawowych instalacji,
urzadzen i elementoéw budynku.



Nieruchomos¢ przy ul. Fieldorfa 16 wymaga jednocze$nie wykonania kolejnych istotnych prac
remontowych, w szczegélnodci zwigzanych z remontem loggii i balkonéw w budynku, ktére
obecnie zostaly wylaczone z eksploatacji z uwagi na ich stan techniczny i konieczno$é
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow.

Z przeprowadzonych analiz i szacunkéw wynika, ze przewidywany Kkoszt remontu
balkonéw/loggii w budynku przy ul. Fieldorfa 16 wyniesie blisko 1.000.000 zI. Nalezy przy tym
jednoznacznie zaznaczyé, ze wskazana kwota dotyczy samego remontu balkonéw/loggii i nie
obejmuje kosztéw termomodernizacji budynku.

Tak wysoki przewidywany koszt realizacji zadania, w polaczeniu z koniecznoscig odbudowy
funduszu remontowego po wykonaniu prac o wartosci okoto 200.000 zl, powoduje konieczno$é
systematycznego zwigkszania srodkéw przeznaczonych na fundusz remontowy nieruchomosci.

Remont balkonéw/loggii jest zadaniem o znaczacej wartosci finansowej, ktérego realizacja wymaga
odpowiednio wczesniejszego zabezpieczenia $rodkéw. Z uwagi na obecne wylgczenie tych
elementéw z eksploatacji, konieczne jest podjecie dziatan zmierzajacych do zgromadzenia $rodkéw
pozwalajacych na przeprowadzenie remontu w mozliwie racjonalnym terminie.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze remont balkonéw/loggii jest zadaniem odr¢bnym od ewentualnej
przyszlej termomodernizacji budynku. Oznacza to, ze niezaleznie od terminu realizacji
termomodernizacji Spéldzielnia musi zabezpieczyé $rodki na wykonanie prac zwigzanych
z remontem balkonéw/loggii, tak aby mozliwe bylo przywrocenie ich wlasciwego stanu
technicznego oraz bezpiecznego uzytkowania.

Podwyzszenie odpisu na fundusz remontowy do wysokosci 4,00 zl/m? powierzchni uzytkowej
lokalu ma zatem na celu zar6wno odbudowanie $rodkéw funduszu remontowego po poniesieniu
znacznych nakladéw na wykonane juz prace, jak réwniez zapewnienie mozliwosci finansowania
kolejnych koniecznych remontéw, w szczegdlnosci remontu wylaczonych z eksploatacii
loggii/balkonéw.

Podwyzszenie odpisu z obecnych 3,00 zVm? do 4,00 zVm? od dnia 1 stycznia 2027 r. oznacza
zwigkszenie stawki o 1,00 z/m?, tj. o okoto 33,3% w stosunku do obecnie obowiazujacej stawki.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze nawet po podwyzszeniu odpisu do poziomu 4,00 zl/m?
zgromadzenie $rodkéw niezbednych do realizacji remontu balkonow i loggii o wartosci blisko
1.000.000 zI bedzie wymagalo czasu. Z tego wzgledu podwyzszenie odpisu powinno by¢
traktowane jako element dlugofalowego planowania finansowania remontéw nieruchomosci, a
nie wylacznie jako dzialanie zwigzane z biezacymi potrzebami.

Systematyczne zwiekszanie $rodkéw  funduszu remontowego pozwoli na sukcesywne
przygotowanie finansowe do realizacji remontu balkonéw/loggii, a takze na wykonywanie innych
niezbednych prac remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynku.

Takie rozwigzanie ogranicza réwniez ryzyko koniecznosci wprowadzenia w przyszioéci znacznie
wyzszych, jednorazowych podwyzek odpisu lub koniecznosci pozyskiwania dodatkowego
finansowania zewnetrznego w celu realizacji niezbednych prac.

Podwyzszenie od dnia 1 stycznia 2027 r. odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy
ul. Fieldorfa 16 w Szczecinie do wysokosci 4,00 zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezy
uzna¢ za zasadne, celowe i niezbedne dla zapewnienia prawidlowego utrzymania



nieruchomos$ci oraz zgromadzenia S$rodkéw finansowych koniecznych do realizacji
planowanych prac remontowych, w szczeg6lno$ci remontu balkonéw/loggii.



